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Aika 27.10.2021, klo 16:03 - 20:26
Paikka Kaupunginhallituksen istuntosali/ sahkoinen kokous

Kasitellyt asiat

§172 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
§173 Poytakirjan tarkastus

§174 Lasnaolo- ja puheoikeuden myéntaminen
§175 Ajankohtaiskatsaus

Oikaisuvaatimus Hiedanrannan suunnittelukonttorin
§176 perusparannuksen tarveselvitysta ja hankesuunnitelmaa
koskevasta paatéksesta

Oikaisuvaatimus kiinteistojohtajan paatoksesta

§177 . . . .
vahingonkorvausvaatimukseen koskien tonttia 837-043-8139-0010

§178 Lamminpaan koulun rakennuksen 2 hankesuunnitelma

§ 179 Tampereen kaupunginarkisto -hankkeen toteutussuunnitelma ja
toteutussopimus

§ 180 Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen
toteutussuunnitelma ja toteutussopimus

§181 Koukkuniemen Mannistén lopputilitys

§182 Pispalan haulitornin peruskorjaus -hankkeen lopputilitys

§183 Metsien hoidon toimintamalli 2021-2030

5 184 Valtuustoaloite luonnonhoidollisen kulotuksen lisaamiseksi - llkka
Porttikivi

§ 185 Valtuustoaloite tulentekopaikkojen rakentamiseksi Hervannan

ulkoilualueille - Milka Hanhela ym.

Valtuustoaloite monitahoisen sisailmaprosessin seka
§186 perusparannus- ja uudisrakentamisen prosessin perkaamiseksi
vastuunjakoineen - Sirpa Pursiainen ja Anne-Mari Jussila ym.

Valtuustoaloite kaupungin kiinteist6jen sisailma-asioiden avoimen
§187 tiedonkulun ja dokumentoinnin parantamiseksi - Aila Dundar-
Jarvinen

Valtuustoaloite tontinvuokrasopimusten uusimiseen kohtuullisten

3188 ehtojen saavuttamiseksi - Antti lvanoff ym.

Valtuustoaloite Tampereen kaupungin tonttivuokrien
§189 kohtuullistamiseksi ja asunto- ja maapolitiikan linjausten ja
kaytantojen paivittamiseksi - Aila Dindar-Jarvinen
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§190 Palvelu- ja vuosisuunnitelman osavuosikatsaus 1-8 2021
§191 Asunto- ja kiinteistolautakunnan kokoukset kevatkaudella 2022
§192 Asunto- ja maapolitiikan linjausten valmistelun tilannekatsaus

Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8666 liittyva

3193 maankayttésopimus

Asuntotonttien 837-122-652-6 ja 837-122-653-1 (Hatanpaa)
§194 varaaminen NCC Suomi Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun ja TA-
Asumisoikeus Oy:lle

Asuntotontin 837-122-652-7 (Hatanpaa) varaaminen Lujatalo Oy:lle

1 .

3195 ja MVH-Asunnot Oy:lle

§ 196 Asuntotontin 837-122-653-2 (Hatanpaa) varaaminen Lakea
Kiinteistot Oy:lle, Lakea Oy:lle ja Rakennusliike Lapti Oy:lle

§ 197 Asuntotontin 837-122-653-3 (Hatanpaa) varaaminen Arkta Rakennus
Oy:lle ja Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle
Asuntotontin 837-78-7322-1 (Hervantajarvi) varaaminen SYNKRONI

§198
OY:lle perustettavan yhtion lukuun

§ 199 Asuntontin 837-32-7796-3 (Ojala) varaaminen Ovaro
Kiinteistésijoitus Oyj:lle

§200 Yritystontin 837-75-6232-6 myynti Kesko Oyj:lle

Lisapykalat

§ 201 LISAPYKALA: Viranhaltijoiden paatésten otto-oikeus
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Saapuvilla olleet jasenet

Muut saapuvilla olleet

Poissa

Allekirjoitukset

Salmi Pekka, puheenjohtaja
Héyssa Matti, 1. varapuheenjohtaja
Hautanen Teija

Kiviranta Joonas

Lahtinen Jussi

Liimola Anne

Moisander Antti

Nieminen Helena

Ojaniemi Hanna

Rajala Petri

Salmijarvi Mirja

Siuro Petri

Vuoristo Maria

Sandstrom Hanna, Hallintosihteeri, sihteeri

Ekholm Virpi, kiinteistdjohtaja

Lindell Raija, viestintapaallikko

Rantanen Teppo, johtaja

Peltosaari Aleksi, nuorisovaltuuston edustaja, saapui 16:10
Gonzalez Torres Pablo, nuorisovaltuuston edustaja, saapui 16:41
Ramala Jenni, sisailma-asiantuntija, saapui 16:05, poistui 16:48
Pyykko Laura, sisdilma-asiantuntija, saapui 16:05, poistui 16:48
Kalliohaka Elina, koordinaattori, saapui 16:36, poistui 17:52
Viljakka Jarmo, hankepaallikko, saapui 16:36, poistui 18:26
Vahamaa Sinikka, hankeinsindori, saapui 18:26, poistui 18:41
Toivonen Jouko, rakennuttajapaallikko, saapui 18:42, poistui 18:58
Keisu Tero, hankeinsin®ori, saapui 18:59, poistui 19:02

Leino Marko, rakennuttajainsindori, saapui 19:03, poistui 19:07
Tuominen Anne, metsatalouspaallikko, saapui 19:08, poistui 20:07

Pursiainen Sirpa

Pekka Salmi Hanna Sandstrom
Puheenjohtaja Sihteeri

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Poytakirjan tarkastus

Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty
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Anne Liimola Petri Siuro

Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja asetetaan nahtavaksi 2.11.2021 kaupungin internetsivuille

www.tampere.fi
02.11.2021

Hanna Sandstrém, pdytakirjanpitaja
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§172
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus oli
Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Ylimaaraisen asian ottaminen kasiteltavaksi

Lautakunta paatti yksimielisesti ottaa kasiteltavaksi seuraavan
lisaesityslistalla olevan asian:
Viranhaltijoiden paatdsten otto-oikeus.

Perustelut

Mahdollistettu osallistuminen sahkdiseen kokoukseen yhtaldisin nako- ja
aaniyhteyksin kuntalain 99 8:n ja hallintosaannén 120 8:n mukaan
Selman kokoustydtilalla ja Teams-kokouksella.
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§173
Poytdkirjan tarkastus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus oli
Poytakirjantarkastajiksi valitaan Anne Liimola ja Petri Siuro (varalle Teija
Hautanen).

Perustelut
Poytakirja on tarkastettavana ja sahkdisesti allekirjoitettavana viimeistaan
maanantaina 1.11.2021.
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§174
Lasnaolo- ja puheoikeuden myéntaminen

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus oli

Mydnnetaan lasndolo- ja puheoikeudet tassa kokouksessa seuraavasti:
- sisdilma-asiantuntija Jenni Ramala 8175 saakka

- sisailma-asiantuntija Laura Pyykko 8175 saakka

- koordinaattori Elina Kalliohaka 8175 saakka

- hankepaallikko Jarmo Viljakka §178 saakka

- hankeinsindori Sinikka Vahamaa 8179 saakka

- rakennuttajapaallikkd Jouko Toivonen §180 saakka
- hankeinsindori Tero Keisu 8181 saakka

- rakennuttajainsin6ori Marko Leino 8182 saakka

- metsatalouspaallikkd Anne Tuominen §183 saakka
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§175
Ajankohtaiskatsaus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Virpi EKholm, Kiinteistojohtaja

Paatosehdotus oli
Merkitaan tiedoksi.

Kokouskasittely

Nuorisovaltuuston edustajat Aleksi Peltosaari ja Pablo Gonzalez Torres
saapuivat kokoukseen asian kasittelyn aikana.
Sisdilma-asiantuntijat Jenni Ramala ja Laura Pyykko seka koordinaattori
Elina Kalliohaka olivat asiantuntijoina lasna kokouksessa ja he poistuivat
ennen paatdksentekoa.

Hankepaallikkd Jarmo Viljakka saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana.

Perustelut
Katsaus asunto- ja kiinteistdlautakunnan ajankohtaisiin asioihin:

e Tampereen kaupungin sisailmatoimintamalli ja sisailmatilanne
(Tampereen Tilapalvelut, sisailma-asiantuntijat Jenni Ramala ja
Laura Pyykko)

e Varhaiskasvatuksen ja perusopetukset tilojen suunnitteluohje (Elina
Kalliohaka ja Jarmo Viljakka)

e Talonrakennushankkeiden kulku - strategisesta suunnittelusta
hankkeeksi (Jarmo Viljakka ja Elina Kalliohaka)
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Asunto- ja kiinteist6lautakunta, § 176, 27.10.2021
Asunto- ja kiinteistolautakunta, § 124, 16.06.2021
Asunto- ja kiinteist6lautakunta, § 137, 11.08.2021

§176
Oikaisuvaatimus Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen tarveselvitysta ja
hankesuunnitelmaa koskevasta paatéksesta

TRE:4632/10.03.07/2021

Asunto- ja kiinteistolautakunta, 27.10.2021, § 176

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja kiinteistopaallikkd
Teemu Alavenetmaki, puh 041 730 1631, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Asunto- ja kiinteistdlautakunta on kokouksessa 11.08.2021, § 137
hyvaksynyt Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman seka toivomusponnen.
Toivomusponnessa lautakunta edellyttaa, etta suunnittelukonttorille
etsitaan aktiivisesti kayttda joko kaupungin omasta palveluverkosta tai
etta suunnittelukonttori myydaan tai markkinaehtoisesti vuokrataan
ulkopuoliselle toimijalle tukemaan kehittyvan Hiedanrannan
kaupunginosan palveluita.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksesta on jatetty oikaisuvaatimus,
jossa vaaditaan Asunto- ja kiinteistélautakunnan 11.8.2021 §137
paatdsten kumoamista, Hiedanrannan suunnittelukonttorin
perusparannuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitelman palauttamista
uudelleen valmisteltavaksi lain edellyttamalla tavalla ja keskeyttamaan
Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen tarveselvityksen
ja hankesuunnitelman taytantédnpano.

Toivomusponnen mukaisesti Tampereen kaupungin kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhma on etsinyt suunnittelukonttorille
aktiivisesti kayttda ja on neuvotellut Hiedanrannan Kehitys Oy:n kanssa
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vuokrasopimuksen Hiedanrannan suunnittelukonttorin vuokraamisesta
peruskorjattuna.

Hiedanrannan apportin myota Tampereen kaupungin omistukseen
jaaneista Hiedanrannan rakennuksista hirsihuvila Jukola on
perusparannettu 2019. Kartanon perusparannus on ajoitettu alustavasti
5-10 vuoden paahan. Kartanon pihapiirin pienissa rakennuksissa ei ole
tarvetta investoinneille. Kaupungin omistamista rakennuksista
suunnittelukonttori on kunnoltaan kayttokelvoton, mutta
korjauskelpoinen. Peruskorjauksen viivastyessa tulisi rakennukseen joka
tapauksessa investoida sen mahdollisen luvattoman

kayton ja lisdvaurioitumisen estamiseksi. Rakennus sijaitsee keskeisella
paikalla puistossa kulkureittien varrella. Suunnittelukonttorin
perusparannukselle on budjetoitu Hiedanrannan rakennusten
perusparannus -maararahasta hyvaksytyn tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman mukainen maararaha.

Hiedanrannan rakennusten perusparannus -maararaha on vuodelle 2021
yhteensa 2 milj. euroa, josta 1 milj. euroa on uudelleenbudjetoitua
madrarahaa vuoden 2020 kayttamatta jaaneesta Hiedanrannan
rakennusten perusparannus -madararahasta. Hiedanrannan rakennusten
perusparannus -madrarahalla on tarkoistus mahdollistaa
Suunnittelukonttorin perusparantaminen. Hiedanrannan rakennusten
omistusjako kaupungin ja Hiedanrannan Kehitys Oy:n valilla varmistui
vasta vuoden 2020 lopussa, mika viivastytti usean hankkeen toteutuksen
aloituspaatosta. Suunnittelukonttorin perusparannuksen suunnittelu
kaynnistettiin vuonna 2020.

Tarveselvitysten ja hankesuunnitelmien laatimisen lahtotietoina
kaytetaan kaikki kohteesta saatavilla oleva tieto. Lahes poikkeuksetta
lahtdtietoja taydennetaan lisaselvityksilla ja kuntotutkimuksilla. Yleisena
linjauksena on, etta tarveselvityksissa ja hankesuunnitelmissa kerrotaan
niiden laatimiseen kaytetyt tietolahteet ja dokumentit, mutta niita ei
toimiteta liitteina paatdksentekoon kuin erikseen

pyydettaessa. Lautakunta on katsonut asiassa

suoritetun valmistelun liiteaineistoineen riittavaksi paatoksenteon
pohjaksi tehdessaan asiassa lopullisen paatdksen.

Lakimies Patricia Nikko:

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Laillisuusperuste on olemassa, jos
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai on muuten lainvastainen.

Lautakunnan paatdés ei ole ollut lain vastainen eika sita ole syyta muuttaa
mydskaan tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimus tulee
hylata.

Oikaisuvaatimus sisaltaa henkilotietoja, minka johdosta sita ei julkaista
kaupungin internetsivuilla.
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Henkilotietoja sisaltava teksti
Salassapidettavat tiedot poistettu.

Tiedoksi

oikaisuvaatimuksen tekija, Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi,
Teemu Alavenetmadki, Jussi Kuoppala, Mikko Leinonen, Patricia Nikko,
kitiatalous, kirjaamo/Tilapalvelut

Liitteet
1 Liite Akila 27.10.2021 Oikaisuvaatimus
(Verkkojulkisuus rajoitettu)

Asunto- ja kiinteistolautakunta, 16.06.2021, § 124

Valmistelijat / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Paatos
Asia jatettiin poydalle.
Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen tarveselvitys
merkitaan tiedoksi ja hankesuunnitelma hyvaksytaan.

Perustelut

Rakentamishankkeiden kasittely toimielimissa lahtee liikkeelle yleensa
palveluverkon kehittamiseen liittyvista selvityksista, kiinteistdjen
perusparannustarpeesta tai muista tilajarjestelytarpeista. Ensimmaisessa
vaiheessa hankkeesta laaditaan tarveselvitys, jonka hyvaksyy
asianomainen kayttajalautakunta. Nykyisin tavoitteena on, etta
tilatarpeita selvitetdan yhteistydssa eri toimijoiden kanssa ja useiden
kayttajalautakuntien hankkeiden tarveselvitys kasitellaan
kaupunginhallituksessa kuten muutkin tilahankkeeseen liittyvat asiakirjat.
Tarveselvityksen jalkeen kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -
palveluryhma kaynnistaa hankkeen hankesuunnittelun, jonka my6ta
valmistuu hankesuunnitelma. Asunto- ja kiinteistdlautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi tilojen osalta.
Kayttdtalousvaikutusten osalta hankesuunnitelman hyvaksyy
toimivaltainen viranomainen. Taman jalkeen valmistellaan
toteutussuunnitelma, jonka hyvaksyy asunto- ja kiinteistdlautakunta.

Muihin asianomaisiin toimielimiin toteutussuunnitelma voidaan vieda
tiedoksi. Hyvaksyttavaksi toteutussuunnitelma viedaan muihin
toimielimiin vain siina tapauksessa, etta se poikkeaa oleellisesti
hankesuunnitelmasta, esimerkiksi kustannusten noustua 10-15 %
hankesuunnitelmasta.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot
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Hiedanrannan Suunnittelukonttori sijaitse Hiedanrannan
kaupunginosassa Lielahden kartanon alueella Kartanon ja vuonna 2019
perusparannetun vastaavassa kaytossa olleen Jukola-hirsihuvilan valissa
osoitteessa Tehdaskartanonkatu 36, 33400 Tampere. Kiinteistdtunnus
837-263-2500-0028. Etaisyys Keskustorilta on noin 6 km.

Rakennus on alun perin rakennettu arvioilta 1890-luvulla ja paaosa
hirsirungosta on siirretty muualla sijainneesta rakennuksesta tai
rakennuksista. Alun perin asuinkaytdssa toiminutta rakennusta on
laajennettu moneen otteeseen. Birger Federleyn suunnitelmilla se
muutettiin toimintansa aloittaneen tehtaan kahden virkailijaperheen
asunnoiksi noin vuonna 1913. 1970-luvulla rakennuksen sisatilat
muutettiin toimistokayttddn ja rakennus toimi 1990-luvulle asti tehtaan
suunnittelukonttorina. Konttorikdayton loputtua rakennus on ollut
tyhjilldaan. Kun alue ja rakennukset siirtyivat kaupungille vuonna 2014
kohde oli jo paatynyt nykyiseen kuntoonsa.

Rakennus on ollut pitkaan tyhjillaan ja ilman lammitysta. Vuonna 2019-
2020 rakennuksen vesikattorakenteet ja vesikatto uusittiin ja rakenteita
vahvistettiin, jotta rakennuksen korjaaminen olisi ylipaataan mahdollista.

Rakennusta ei ole toistaiseksi suojeltu asemakaavalla. Tulevassa
kaavamuutoksessa rakennus on todennakdisesti saamassa
suojelumaarayksen.

Rakennuksesta tehtyjen selvitysten ja tutkimusten perustella rakennus
tulee perusparantaa kokonaisvaltaisesti. Suositellut korjaukset ovat
kiireellisia rakennuksen sailyttamiseksi korjauskelpoisena.
Suunnittelukonttorirakennus on nykyisessa kunnossaan kayttokelvoton
ja ymparistolle vaarallinen. Rakennus on aidattu tydmaa-aidoilla
luvattoman kayton estamiseksi.

Tuleva hanke kasittaa rakennuksen taydellisen perusparantamisen
rakennuksen ulkopuolisine tdineen.

Tassa hankkeessa tarveselvitys ja hankesuunnitelma on yhdistetty.
Yhdistamalla tarveselvitys ja hankesuunnitelma nopeutetaan hankkeen
etenemista ja valmistumista.

Aikataulu

Toteutussuunnittelua on tehty samanaikaisesti tarveselvitys- ja
hankesuunnittelutydn kanssa. Toteutussuunnitelmat pyritaan
viimeistelemaan kesan aikana, ja toteutussuunnitelma ja
toteutuskustannukset tuodaan lautakuntaan hyvaksyttavaksi syksyn 2021
aikana. Hanke pyritaan aloittamaan syksyn 2021 aikana. Varsinaiset
rakennustydt toteutetaan 2021 syksyn ja 2022 syksyn valisena aikana.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Nykyinen asemakaava alueelle on vanha teollisuuskaava teollisen
tuotannon ajalta. Alueen uusi asemakaava on valmisteilla. Rakennukselle
muodostetaan tulevassa asemakaavassa tontti. Tontti tulee rajautumaan
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lannessa perusparannetun Jukola-rakennuksen tonttiin, Iannessa
Tehdaskartanonkatuun ja Kartanon piharakennuksiin seka eteldssa
Kartanon polkuun ja kartanopuiston tapahtuma-alueeseen. Kohde ei ole
talla hetkelld kaupungin palveluverkkojen kaytdssa.

Suunnittelukonttori perusparannetaan toimitilakayttoon. 1. kerros
tehdaan esteettomaksi.

Investointi- ja kéyttokustannukset

Suunnitelmien, tilaohjelman ja esiselvitysten perusteella tehdyissa
laskelmissa on paadytty seuraavaan kustannusarvioon: 1 536 000 €, (4
302 €/brm2) alv 0 % sisaltaen suunnittelun, rakennuttamispalkkion ja 15
% lisatyovarauksen.

Korjausten valmistuttua vuonna 2022 koko rakennuksen sisainen
vuosivuokra olisi yhteensa 105 498 euroa. Investoinnin aiheuttama
paaomavuokra olisi 92 160 euroa/vuosi. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten, pinta-alan ja Hiedanrannan tulevien
tontinvuokran maaraytymisperusteiden mukaisesti.

Hanke toteutetaan pienten investointien Hiedanrannan rakennusten
perusparannus-maararahalla.

Tiedoksi
Virpi EKholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Teemu Alavenetmaki, Jussi
Kuoppala, kitiatalous, kirjaamo/Tilapalvelut

Kokouskasittely
Kiinteistopaallikko Jussi Kuoppala oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatdksentekoa.

Antti lvanoff ehdotti, etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Koska ehdotus ei saanut kannatusta, se raukesi.

Jaakko Stenhall ehdotti, etta asia jatetaan pdydalle. Ehdotusta kannattivat
Sonja Harmaala, Antti lvanoff ja Vilhartti Hanhilahti.

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Stenhallin poydallepanoehdotuksen.

Liitteet
1 Liite Akila 16.6.2021 Hiedanrannan suunnnitelukonttorin
perusparannuksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Asunto- ja kiinteistélautakunta, 11.08.2021, § 137

Valmistelijat / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Lisaksi hyvaksyttiin toivomusponsi:

"Lautakunta edellyttad, etta suunnittelukonttorille etsitaan aktiivisesti
kayttda joko kaupungin omasta palveluverkosta tai etta
suunnittelukonttori myydaan tai markkinaehtoisesti vuokrataan
ulkopuoliselle toimijalle tukemaan kehittyvan Hiedanrannan
kaupunginosan palveluita."

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Eriava mielipide
Antti lvanoff ilmoitti paatokseen eriavan mielipiteen, joka liitetaan
poytakirjalle.

Paatosehdotus oli
Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen tarveselvitys
merkitaan tiedoksi ja hankesuunnitelma hyvaksytaan.

Perustelut
Asia jai poydalle 16.6.2021 kokouksessa. Esittelija uudisti
paatdsehdotuksensa.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Teemu Alavenetmaki, Jussi
Kuoppala, kitiatalous, kirjaamo/Tilapalvelut

Kokouskasittely

Jaakko Stenhall teki seuravan toivomusponsiehdotuksen: "Lautakunta
edellyttad, etta suunnittelukonttorille etsitaan aktiivisesti kayttda joko
kaupungin omasta palveluverkosta tai etta suunnittelukonttori myydaan
tai markkinaehtoisesti vuokrataan ulkopuoliselle toimijalle tukemaan
kehittyvan Hiedanrannan kaupunginosan palveluita."

Vilhartti Hanhilahti, Tuula Pohjola ja Nina Silius-Haouari kannattivat
Stenhallin ehdotusta.

Toivomusponsi hyvaksyttiin yksimielisesti.

Antti lvanoff ehdotti, etta paatdsesitys hylataan. Riina-Eveliina
Eskelinen kannatti Ivanoffin ehdotusta.

Koska oli tehty kannatettu hylkdysehdotus, jota ei voitu
yksimielisesti hyvaksya, asiasta oli danestettava.

Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: lvanoffin
hylkdaysehdotus= JAA, Pohjaesitys= El

Adnestysesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
Aanestyksen tulos: Pohjaesitys hyvéksyttiin d4anin 9-4.

Aénestykset
Ivanoffin hylkaysehdotus= JAA, Pohjaesitys= El

Kylla
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Liitteet

Riina-Eveliina Eskelinen
Jens Holm

Antti lvanoff

Lasse Oksanen

Ei

Vilhartti Hanhilahti
Sonja Harmaala
Raimo Laaksonen
Elina Lind
Juhapekka Lindfors
Riitta Lyytikainen
Tuula Pohjola

Nina Silius-Haouari
Jaakko Stenhall

1 Liite Akila 16.6.2021 Hiedanrannan suunnnitelukonttorin

perusparannuksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma
2 Liite Akila 11.8. eridva mielipide Ivanoff.pdf
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§177

Oikaisuvaatimus kiinteistéjohtajan paatoksesta vahingonkorvausvaatimukseen koskien
tonttia 837-043-8139-0010

TRE:1640/03.07.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Jori Alanko, Mikko Rantanen

Valmistelijan yhteystiedot
Tontti-insindori Jori Alanko, puh. 041 730 1457 ja lakimies Mikko
Rantanen, puh. 041 730 0690, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Tampereen kaupungilta on vaadittu oikaisua 6.9.2021 lahetetylla
oikaisuvaatimuksella kiinteistdjohtajan paatdkseen 11.8.2021 § 436
koskien asianosaisen tekemaa vahingonkorvausvaatimusta.

Asianosainen vaati vahingonkorvaushakemuksessaan Tampereen
kaupunkia korvaamaan vahingon, joka on aiheutunut siita, etta
kaupungin katualue on kulkenut osin asianosaisen kaupungilta
vuokraamaan tontin alueella. Vaaditun vahingonkorvauksen maara oli 11
413,00 euroa, joka koostui seuraavista erista:

e Liikaa peritysta tontinvuokrasta korkoineen 950,00 euroa.
Katulinjan sijainti vaarassa paikassa on pienentanyt asianosaisen
vuokraaman tontin pinta-alaa noin 7m2, mista johtuen vuokraa on
maksettu liikaa.

e Tontin mittauksesta, selvittelysta ja paperitdista 950,00 euroa.
Asianosainen on suorittanut tontillaan omatoimisesti mittauksia
liittyen tielinjan sijaintiin.

e Kadun vaarasta sijainnista aiheutuneista haitoista 2 350 euroa.
Katulinjan vaarasta sjiainnista johtuen tontille on ajettu lunta,
tontille ei ole voinut tehda istutuksia ja siltd on puuttunut nakdsuoja
ja oma rauha ja lisaksi tontille on aiheutunut aanihaittoja.

e Henkisista ja taloudellisista karsimyksista 5 000 euroa.
Tontinvuokrat on reklamoinnista huolimatta laitettu oikeudelliseen
perintdan, mista asianomistajalle on aiheutunut henkista ja
taloudellista karsimysta ja turha maksuhairiomerkinta.
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® Paperi- ja selvitystoista (103h x 21 euroa) 2 163,00 euroa.
Yksildimaton.

Tampereen kaupunki hylkasi asianosaisen vahingonkorvausvaatimuksen.
Paatoksessa on sinansa todettu katulinjan sijainneen
vahingonkorvausvaatimuksessa esitetyin tavoin vaarassa paikassa ja etta
taman vuoksi asianosaisen vuokraama tontti on pienentynyt noin 7m?
seka etta katulinjan sijainti vaarassa paikassa on johtunut Tampereen
kaupungin virheesta. Paatoksen perustelujen mukaan Tampereen
kaupunki on asiassa saadun selvityksen perusteella katsonut
asianosaisen tulleen tietoiseksi katulinjan vaarasta sijainnista jo vuonna
1996, mutta on vaatinut kaupunkia ryhtymaan toimenpiteisiin vasta yli 20
vuotta mydhemmin, vuonna 2019. Katulinjan vaara sijainti on saadun
selvityksen perusteella korjattu kuukauden kuluessa siita, kun
asianosainen on vaatinut kaupunkia korjaamaan katulinjan sijainnin.
Paatdksen perusteluissa on todettu, etta asianosainen olisi voinut valttya
kaikilta niilta haitallisilta seuraamuksilta, joita katulinjan vaara sijainti on
vaitetysti aiheuttanut, ryhtymalla toimenpiteisiin jo vuonna 1996.

Paatoksen perustelujen mukaan vaatimus tontinvuokrasta korkoineen on
ollut osin vanhentunut ja mahdollinen vahinko johtunut osin siita, etta
asianosainen on laiminlydnyt ryhtya ajoissa toimenpiteisiin asian
korjaamiseksi. Vaatimus liittyen tontin mittaukseen, selvittelyyn ja
paperitdihin on ollut yksiloimaton ja joka tapauksessa aiheeton, silla
Tampereen kaupunki on asianosaisen yhteydenoton jalkeen vuonna
2019 kaynyt suorittamassa tarvittavat mittaukset katulinjan oikean
sijainnin madarittamiseksi. Kadun vaarasta sijainnista aiheutuneista
haitoista esitetty korvausvaatimus on katsottu lakiin perustumattomaksi,
silla mainitut haitat eivat ole vahingonkorvauslain perusteella korvattavia
ja lisaksi vaatimuksen on katsottu olevan vanhentunut. Henkisista ja
taloudellisista karsimyksista esitetty korvausvaatimus on katsottu niin
ikaan lakiin perustumattomaksi. Asianosaiset ovat esittaneet
reklamaation tontinvuokrista ja jattaneet ne maksamatta. Tontinvuokria
on peritty normaalin menettelyn mukaan. Maksamattomat vuokrat ovat
kohdistuneet katulinjan korjauksen jalkeiseen aikaan, minka vuoksi niista
esitetyt reklamaatiot ovat olleet joka tapauksessa aiheettomia. Paperi- ja
selvitystydsta esitetty korvausvaatimus on ollut yksildimaton seka
maaraltaan etta perusteeltaan.

Asianosainen on toimittamassaan oikaisuvaatimuksessa vedonnut
ensinnakin siihen, etta katulinjan vaara sijainti on johtunut Tampereen
kaupungin myontamalla tavalla kaupungin tekemasta virheesta, mutta
vastuu virheen seurauksista on paatdksessa siirretty asianosaiselle.
Lisaksi asianosainen on esittanyt, etta hanen
vahingonkorvausvaatimuksessa ja myéhemmin lisaselvityksissa
ilmoittamiaan seikkoja on vaaristelty paatoksen pohjana olleessa
lakimiehen lausunnossa. Asianosaisen mukaan lausunnossa on
virheellisesti vaitetty, ettd han olisi kiistanyt saaneensa vuonna 1996
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tietoa siita, etta tielinja sijaitsee vaarassa paikassa, vaikka han tosiasiassa
on ilmoittanut kiistavansa saaneensa kyseisen tiedon keneltakaan
Tampereen kaupungin viranomaiselta/toimenhaltijalta. Asianosainen ei
ole tarkemmin perustellut, mika merkitys edella mainitulla seikalla tulisi
olla asiaa arvioitaessa.

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Laillisuusperuste on olemassa, jos paatoksen tehnyt viranomainen on
ylittanyt toimivaltansa tai paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
taikka on muuten lainvastainen. Kiinteistdjohtaja on ollut toimivaltainen
paattaessaan kyseessa olevasta vahinkoasiasta (asunto- ja
kiinteistdlautakunnan paatdksen 23.10.2019 § 144 mukaisesti asian
paattaa kiinteistdjohtaja, kun kyse on enintaan 20 000 euron
vahingonkorvauksen myontamisestd). Paatos ei ole syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa eika se ole muutoinkaan lainvastainen.

Asianosainen on edelld mainituin tavoin esittanyt
oikaisuvaatimuksessaan, etta hanen esittamiaan seikkoja on asiaa
aiemmin kasiteltaessa vaaristelty. Olipa katulinjan virheellinen sijainti
tullut asianosaisen tietoon kaupungin viranhaltijan tai sitten jonkun
ulkopuolisen toimesta, on asianosainen joka tapauksessa myontamallaan
tavalla ollut jo vuonna 1996 tietoinen katulinjan vaarasta sijainnista.
Oikaisuvaatimuksessa ei nain ollen ole esitetty mitaan sellaista uutta
tietoa asiaan liittyen, jonka perusteella kiinteistdjohtajan paatosta tulisi
tarkoituksenmukaisuusperusteella muuttaa. Nain ollen oikaisuvaatimus
tulee hylata.

Pykalan liitteet sisaltavat henkildtietoja, minka johdosta niita ei julkaista
kaupungin internetsivuilla.

Henkilotietoja sisaltava teksti
Salassapidettavat tiedot poistettu.

Tiedoksi
Asianosainen, Virpi Ekholm, Mikko Rantanen, Jori Alanko

Liitteet
1 Liite Akila 27.10.2021 Oikaisuvaatimus 06.09.2021
(Verkkojulkisuus rajoitettu)
2 Liite Akila 27.10.2021 Oikaisuvaatimuksen liite
(Verkkojulkisuus rajoitettu)
3 Liite Akila 27.10.2021 Kiinteistdjohtajan paatos 11.8.2021 § 436
(Verkkojulkisuus rajoitettu)
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§178
Lamminpaan koulun rakennuksen 2 hankesuunnitelma

TRE:6702/10.03.07/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Jarmo Viljakka

Valmistelijan yhteystiedot
Hankepaallikkd Jarmo Viljakka, puh. 040 806 4105, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Lamminpaan koulun rakennuksen 2 hankesuunnitelma ja
vaistotilaratkaisu hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankepaallikkd Jarmo Viljakka oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatoksentekoa.

Perustelut

Rakentamishankkeiden kasittely toimielimissa lahtee liikkeelle yleensa
palveluverkon kehittamiseen liittyvista selvityksista, kiinteistojen
perusparannustarpeesta tai muista tilajarjestelytarpeista. Ensimmaisessa
vaiheessa hankkeesta laaditaan tarveselvitys, jonka hyvaksyy
asianomainen kayttajalautakunta. Nykyisin tavoitteena on, etta
tilatarpeita selvitetaan yhteistyossa eri toimijoiden kanssa ja useiden
kayttajalautakuntien hankkeiden tarveselvitys kasitellaan
kaupunginhallituksessa kuten muutkin tilahankkeeseen liittyvat asiakirjat.
Tarveselvityksen jalkeen kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma
kaynnistaa hankkeen hankesuunnittelun, jonka myota valmistuu
hankesuunnitelma. Asunto- ja kiinteistélautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi tilojen osalta.
Kayttdtalousvaikutusten osalta hankesuunnitelman hyvaksyy
toimivaltainen viranomainen. Taman jalkeen valmistellaan
toteutussuunnitelma, jonka hyvaksyy asunto- ja kiinteistdlautakunta.
Muihin asianomaisiin toimielimiin toteutussuunnitelma voidaan vieda
tiedoksi. Hyvaksyttavaksi toteutussuunnitelma viedaan muihin
toimielimiin vain siina tapauksessa, etta se poikkeaa oleellisesti
hankesuunnitelmasta, esimerkiksi kustannusten noustua 10-15 %
hankesuunnitelmasta.
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Lamminpaan koulu sijaitsee Lamminpaan kaupunginosassa osoitteessa
Kortesuontie 27, 33420 Tampere. Kiinteistotunnus 837-225-2025-0001.
Etaisyys Keskustorilta on noin 9 km. Koulu koostuu kolmesta eri aikaan
rakennetusta koulurakennuksesta. Tama hankesuunnitelma koskee
koulurakennusta 2. Rakennus 1 ja piha-alue pois lukien rakennuksen 2
[ahiymparisto toteutetaan rakennuksen 1 perusparannuksen yhteydessa.

Tilan tarve

Rakennukseen 2 sijoitetaan esi- ja alkuopetuksen opetustilat (luokat 0-2 3-
sarjaisena), jonka oppilasmaara on 225, joista esiopetuksen osuus on 75
lasta. Mitoitus sisaltaa erityisopetuksen tarpeet. Rakennukseen sijoittuu
myds liikuntasali, keittid ja ruokasali, henkildkunnan yhteiset tauko- ja
tyotilat seka kasityon tilat. Henkilokuntaa rakennukseen 2 sijoittuu
yhteensa noin 38 henkea. Koko koulun rakenteellinen
kokonaisoppilasmaara (rakennus 1 ja 2) on 545 oppilasta. Tilaohjelman
mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 2 613 hym2. Rakennuksen
arvioitu huoneistoala, joka on vuokran maksun peruste, on 3238 htm2.

Aikataulu

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
lokakuussa 2021. Rakennuslupa-aineisto on valmis ja lupahakemus
jatetaan sisaan syyskuussa 2022. Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa
maaliskuun 2023 ja kesakuun 2023 valisend aikana, jolloin hankkeen
toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana asunto- ja
kiinteistolautakunnassa kesakuussa 2023. Vanhan koulurakennuksen
purkutyot tehdaan kesan 2023 aikana. Rakennustyot on tarkoitus ajoittaa
elokuun 2023 ja marraskuun 2024 valiselle ajalle, jolloin rakennus
voidaan varustella joulukuun aikana ja ottaa kayttoon tammikuussa
vuonna 2025.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Nykyinen asemakaava on vuodelta 1945. Asemakaavamaarays on”
yleisen rakennuksen tontti”. Muita kaavamaarayksia tontilla ei ole.
Toimenpiteet eivat edellytd asemakaavamuutosta. Rakennus sijoittuu
tontin eteldpaahan Lannemaentien, Kortesuontien ja Lamminpaan
urheilukentan rajaamalle alueelle. Rakennus on kaksikerroksinen. Pinta-
ala koostuu koko koulun yhteisista tauko-, ty6- ja neuvottelutiloista,
kouluterveydenhuollon ja oppilashuollon tiloista seka koulun ja
varhaiskasvatuksen opetustiloista, lilkkuntatiloista, keittiosta ja
ruokasalista. [Imastointikonehuoneet sijaitsevat toisessa kerroksessa.
Kaikkiin tiloihin on esteetdn paasy. Rakennus on kengaton koulu, oppilaat
ja henkilokunta seka iltakayttajat jattavat kenkansa sisaankayntien
yhteydessa sijaitseviin kenkaeteisiin. Kaikki tilat suunnitellaan iltakayton
mahdollistaviksi. Jatkosuunnittelussa huomioidaan iltakayton vyohykkeet;
esimerkiksi liikuntasali ja ruokasali ovat vuokrattavissa kahdelle eri
toimijalle samanaikaisesti.
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Liittyma huoltopihalle toteutetaan Kortesuontien kautta. Piha toteutetaan
siten, etta kuorma-auto pystyy kdaantamaan autonsa tontin puolella.
Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista huomiota lapsi- ja
oppilasturvallisuuteen. Huoltopiha suunnitellaan ja toteutetaan siten,
ettd lapikulku ei ole mahdollista. Lopulliset saattoliikenteen ja
henkildkunnan paikat toteutetaan seuraavassa koulurakennuksen 1
hankkeen yhteydessa. Ensimmaisessa rakennusvaiheessa toteutetaan
valiaikaiset pysakoinnin ratkaisut, jotka tarkentuvat
toteutussuunnitteluvaiheessa.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Lamminpaan koulun uudisrakennuksen laskettu tilaohjelmapohjainen

kustannusarvio on 10 700 000 euroa (2 882 euroa/brmz). Hankkeelle on
varattu maararahaa vuosille 2021-2024 yhteensa 10 454 000 euroa.
Hanketta esitetdan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen
madrarahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen todellisten
kustannusten mukaiseksi. Toteutussuunnitteluvaiheessa etsitaan
ratkaisut, joilla kustannuksia saadaan alennettua investointiohjelmassa
esitetylle tasolle. Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma
investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana urakkaa, ja laitehankinnan
lisaksi Pirkanmaan Voimia osallistuu rakennuttamis- ja
rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio
on noin 115 000 euroa.

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltaa
alustavan arvion hankkeesta aiheutuvista padoma- ja yllapitovuokrista.
Kiinteistdon valmistuttua vuonna 2024 vuosivuokra on yhteensa 818 858
euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: esiopetus 120
895 euroa, perusopetus 655 206 euroa, sotepalvelut 16 405 euroa ja
Pirkanmaan Voimia Oy 26 351 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Vaistotilatarpeet

Vaistotilaratkaisut on esitetty hyvaksytyssa tarveselvityksessa.
Tarveselvityksen esityksen mukaisesti rakentaminen vaiheistetaan.
Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan rakennuksen 2 tyot.
Ruokalarakennus on kaytdssa rakennustdiden ajan. Rakennuksessa 1
sijaitsevat henkilokunnan ja oppilashuollon tilat ovat kaytettavissa
vaiheessa 1, jonka jalkeen ne siirtyvat rakennukseen 2.
Ruokalarakennuksen tarve poistuu rakennuksen 2 valmistumisen jalkeen,
jolloin se voidaan purkaa. Vuonna 2020 osa oppilaista siirtyi viereiseen
entiseen Piiriniityn paivakodin rakennukseen, jonka lapsimaara on noin
80. Piiriniityn kiinteiston ratkaisut paatetaan koko hankkeen valmistuttua.

Osa oppilaista siirtyy vaistoétiloihin rakennustoiden ajaksi. Suunnitelman
mukaan luokkien 0-2 oppilaat kayvat koulua kaytossa olevissa
rakennuksissa ja isommat oppilaat siirtyvat vaistétiloihin. Vuonna 2023
valmistuva Pyynikintie 2 tulee toimimaan valmistuttuaan Tampereen
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Liitteet

koulujen pysyvana vaistétilana niiden perusparannusten tai
uudisrakennustdiden ajan. Pysyvan vaistotilan rakentaminen vahentaa
valiaikaisten siirtokelpoisten rakennusten rakentamistarvetta tai
vuokrattavien tilojen tarvetta. Isommat oppilaat (luokat 3-6) tulevat
kayttamaan vaistotilana Pyynikintie 2:n koulurakennusta sen
perusparannuksen valmistumisen jalkeen. Pyynikintie 2:n perusparannus
valmistuu kesalla 2023.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Anna-Maija Vaananen, Anu
Rajala, Anni Andrejeff, Kristiina Jarvela, Elina Kalliohaka, Petri Peltonen,
Matti Tanski, Elina Lahti, Petri M6ls3, Jukka Kauppinen, Petri

Koivusilta, Kitiatalous

1 Liite Akila 27.10.2021 Lamminpdan koulu rakennus 2 hankesuunnitelma
2 Liite Akila 27.10.2021 Lamminpaan koulu rakennus 2 investointisopimus
3 Liite Akila 27.10.2021 Lamminpaan koulu rakennus 2
arkkitehtisuunnitelmat

4 Liite Akila 27.10.2021 Lamminpaan koulu rakennus 2 tilaohjelma HS
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§179
Tampereen kaupunginarkisto -hankkeen toteutussuunnitelma ja toteutussopimus

TRE:557/10.03.07/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi ja hankeinsindori Sinikka Vahamaa, puh. 040 800
4929, etunimi.sukunimi@tilapa.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Tampereen kaupunginarkisto -hankkeen toteutussuunnitelma ja
toteutussopimus hyvaksytaan.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan toteutussopimukseen
tarvittaessa pienia teknisia korjauksia ja allekirjoittamaan
toteutussopimus.

Kokouskasittely
Hankeinsinddri Sinikka Vahamaa oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
poistui ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Tampereen kaupunginarkisto -hankkeen hankesuunnitelma on
hyvaksytty kaupunginhallituksessa 19.10.2021 seka asunto- ja
kiinteistdlautakunnassa 21.10.2021. Toteutussuunnittelu on
tehty hankesuunnitelman pohjalta.

Hanke kasittaa uuden arkistorakennuksen piha-alueineen, kalusteineen
ja varusteineen taysin kayttokuntoon saatettuna. Rakennukseen tulee
arkistotilojen lisaksi asiakaspalvelutiloja, tutkijatiloja ja henkilokunnan
tiloja.

Arkkitehtisuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Q'ARK Oy, joka on
toiminut myds hankkeen paasuunnittelijana. LVIA-suunnittelusta on
vastannut Sol-Air Oy, séhkdsuunnittelusta Ramboll Finland Oy ja
rakennesuunnittelusta A-insin6orit Suunnittelu Oy.

Hankkeen rakennuttamisesta vastaa Tampereen Tilapalvelut Oy ja
projektipaallikkdna toimii hankeinsindori Sinikka Vahamaa. Hankkeen
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Liitteet

rakennuttamisesta ja valvonnasta laaditaan Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n kesken toteutussopimus (liite 3) osapuolten
valisen palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Rakennustydt on tarkoitus aloittaa marraskuussa 2021 ja ne valmistuvat
tammikuussa 2023, joten tilat voidaan ottaa kayttéon helmikuussa 2023.

Rakennus- ja talotekniikkaurakat kilpailutettiin avoimina
hankintakyselyina elo-syyskuussa 2021. Toteutuskustannusarvio on
laadittu hinnaltaan halvinten hyvaksyttyjen urakkatarjousten perusteella.
Toteutussuunnitelman hankinta-arvoerittelyn mukaisesti
toteutuskustannukset ovat yhteensa 7 399 000 euroa.
Hankesuunnitelmassa hyvaksytty kustannusarvio oli yhteensa 7 350 000
euroa. Hankkeelle on vuoden 2021 talousarviossa varattu maararahaa 7
350 000 euroa. Suunnitelmien mukainen rakennuksen laajuus on 2 760

brm?, jonka mukaan toteutuksen neliohinnaksi tulee 2 663 €/brm?.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Petri M6lsa, Niko Suoniemi, Anni Andrejeff, Sinikka
Vahamaa, sisainen tarkastus

1 Liite Akila 27.10.2021 Tampereen kaupunginarkisto
toteutussuunnitelma
2 Liite Akila 27.10.2021 Tampereen kaupunginarkisto toteutussopimus
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§180
Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen toteutussuunnitelma ja
toteutussopimus

TRE:4632/10.03.07/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi ja rakennuttajapaallikko Jouko Toivonen, puh.
050 525 8514, etunimi.sukunimi@tilapa.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannuksen
toteutussuunnitelma ja toteutussopimus hyvaksytaan.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan toteutussopimukseen
tarvittaessa pienia teknisia korjauksia ja allekirjoittamaan
toteutussopimus.

Kokouskasittely
Rakennuttajapaallikko Jouko Toivonen oli asiantuntijana lasna
kokouksessa ja poistui ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Hiedanrannan suunnittelukonttorin perusparannushankkeen yhdistetty
tarveselvitys ja hankesuunnitelma on hyvaksytty asunto- ja
kiinteistdlautakunnassa 11.8.2021. Toteutussuunnittelu vastaa
hankesuunnitelmaa.

Hanke kasittaa Hiedanrannan suunnittelukonttorin taydellisen
perusparannuksen piha-alueineen, kiintokalusteineen ja varusteineen.
Tehtyjen kuntoselvityksien ja -tutkimuksien pohjalta rakennuksessa
tehdaan rakenteellisia korjaustoimenpiteita runkorakenteissa,
ulkovaipassa, sisatiloissa ja piha-alueella. Talotekniikka uusitaan
kokonaisuudessaan. Rakennus perusparannetaan vastaamaan
nykyaikaista toimistokayttoa.

Arkkitehtisuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy,
joka on toiminut my6s hankkeen paasuunnittelijana. Rakennesuunnittelu
A-Insinddrit Suunnittelu Oy. LVIS-suunnittelusta on vastannut Tampereen
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Tilapalvelut Oy ja rakennusautomaatiosuunnittelusta Sweco Talotekniikka
Oy.

Hankkeen rakennuttamisesta vastaa Tampereen Tilapalvelut Oy ja
projektipaallikkdna toimii rakennuttajapaallikkd Jouko Toivonen.
Hankkeen rakennuttamisesta ja valvonnasta laaditaan Tampereen
kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n kesken toteutussopimus (liite
2) osapuolten valisen palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Rakennustydt on tarkoitus aloittaa joulukuussa 2021 ja ne valmistuvat
heinakuussa 2022. Tilat otetaan kaytt6on syyskuussa 2022,

Rakennus- ja LVIS-tyo6t kilpailutettiin kevennetylla kilpailutuksella
rakennustdiden puitejarjestelysopimuksen kumppaneiden kesken
syyskuussa 2021. Rakennusautomaatiotdista on pyydetty Fidelix Oy:Ita
tarjous, joka perustuu rakennusautomaatiotdiden puitejarjestelyn
hinnoitteluun. Toteutuskustannusarvio on laadittu hinnaltaan halvinten
hyvaksyttyjen urakkatarjousten perusteella. Toteutussuunnitelman
hankinta-arvoerittelyn mukaisesti toteutuskustannukset ovat yhteensa
1 529 069 euroa. Hankesuunnitelmassa hyvaksytty kustannusarvio oli
yhteensa 1 536 000 euroa.

Rakennushanke toteutetaan talonrakennusohjelman Hiedanrannan
rakennusten perusparannuksiin varatusta maararahoista.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Petri Molsa, Jukka Kauppinen, Jouko Toivonen, Jani
Knuuttila, Niko Suoniemi, Teemu Alavenetmaki, sisainen tarkastus,
Tilapalvelut, kirjaamo@tampere.fi

Liitteet
1 Liite Akila 27.10.2021 Toteutussuunnitelma suunnittelukonttori
2 Liite Akila 27.10.2021 Suunnittelukonttorin PP toteutussopimus
3 Liite Akila 27.10.2021 Hiedanrannan suunnittelukonttori,
investointisopimus
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§181
Koukkuniemen Mannistén lopputilitys

TRE:4381/10.03.06/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi ja hankeinsindori Tero Keisu, puh. 040 621 3217,
etunimi.sukunimi@tilapa.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Koukkuniemi Mannistd -hankkeen lopputilitys hyvaksytaan.

Kokouskasittely
Hankeinsindori Tero Keisu oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja poistui
ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Koukkuniemi Mannistd -hankkeen toteutussuunnitelma hyvaksyttiin
Tampereen kaupungin asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessa
22.8.2018.

Koukkuniemi Mannisto -uudisrakennus rakennettiin Lapinniemen
kaupunginosaan osoitteeseen Romsinkuja 5, 33180 Tampere.
Rakennuksessa on nelja ryhmakotia, joissa kussakin on asunto 15
asukkaalle, yhteensa 60 asuntoa.

Rakennustydt kaynnistyivat 16.9.2019 ja kohde valmistui 14.1.2021. Tilat
otettiin kayttdon suunnitelman mukaisesti tammi-helmikuun aikana
vuonna 2021.

Kohteen paa- ja arkkitehtisuunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Avario
Oy (ent. Sipark Qy), rakennesuunnittelusta Insinddritoimisto Jorma
Jaaskelainen Oy, pohjarakennesuunnittelusta A-Insinoorit Civil Oy, LVIA-
suunnittelusta Insinddritoimisto Vahvacon Oy ja sahkdsuunnittelusta
Karawatski Oy.

Rakennustyot toteutettiin jaettuna urakkana ja rakennus- ja
talotekniikkaurakat kilpailutettiin EU-hankintamenettelyn mukaisina
avoimina hankintakyselyina aikavalilla helmikuu - huhtikuu 2019.
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Rakennustdista vastasi paatoteuttajana Rakennus K. Karhu Oy,
putkitoista Caverion Suomi Oy, IV-tdista lImanvaihtotyot A. Saarinen Oy,
sahkotdista Consti Talotekniikka Oy ja rakennusautomaatiotdista
puitesopimuskumppani Fidelix Oy.

Kohteen projektipaallikkdna toimi Tero Keisu Tampereen Tilapalvelut Oy:
sta. Rakennustodiden valvojana toimi Joonas Komsa Sitowise Oy:std, LVI-
téiden valvojana Timo Koskela, sahkotdiden valvojana Timo Harjula ja
rakennusautomaatiotdiden valvojana Teppo Kalli Tampereen Tilapalvelut
Oy:sta.

Koukkuniemi Mannisto -hankkeen tunnusluvut:

SuunnitelmafToteutuma
Bruttoala yhteensa, m2 4775 4775
Hankinta-arvo, milj. euroa |11,0 10,29
Kustannukset, euroa/br-m2|2306 2142
Toiden aloitus 02/2019 09/2019
Kohde valmis 06/2020 01/2021

Hankkeelle oli kaupungin vuoden 2019 talousarviossa varattu 11,33
miljoonan euron maararaha, joka alitettiin noin 1,04 miljoonalla eurolla.
Toteutussuunnitelman mukaiset kustannukset alittuivat 0,71 miljoonalla
eurolla.

Hankkeen lisa- ja muutostoille varattu kustannus alittui 374 000 eurolla.
Muita merkittavia kustannusalituksia muodostui hankkeelle varatuista
erillishankinnoista. Hoivakutsujarjestelman hankinta oli mm. varattu
hankkeen kustannuksiin, mutta hankinta tehtiin Tampereen kaupungin
omana erillishankintana.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on osallistunut
ryhmakotien rahoitukseen 3,59 miljoonan euron investointiavustuksella
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi.

Rakennustodiden aloitus siirtyi, koska hanke ei saanut sosiaali- ja
terveysministerion rakentamisen poikkeuslupaa alkuperaisen aikataulun
mukaisesti.

Tiedoksi

Virpi EKholm, Taru Kuosmanen, Mari Patronen, Riitta Nieminen, Petri
Molsa, Jukka Kauppinen, Tero Keisu, Jani Knuuttila, Niko Suoniemi,
sisainen tarkastus

Liitteet
1 Liite Akila 27.10.2021 Hankinta-arvoerittely Koukkuniemi Mannisto
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§182
Pispalan haulitornin peruskorjaus -hankkeen lopputilitys

TRE:7334/10.03.07/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi ja rakennuttajainsindéri Marko Leino, puh. 040 555
5528, etunimi.sukunimi®@tilapa.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Pispalan haulitornin peruskorjaus -hankkeen lopputilitys hyvaksytaan.

Kokouskasittely
Rakennuttajainsind6ri Marko Leino oli asiantuntijana lasna kokouksessa
ja poistui ennen paatdksentekoa.

Asian kasittelyn ja paatdksenteon jalkeen puheenjohtaja esitti
pidettavaksi 5 minuutin kokoustauon.

Perustelut

Tampereen kaupungin asunto- ja kiinteistélautakunta hyvaksyi
kokouksessaan 21.11.2018 Pispalan haulitornin peruskorjaus -hankkeen
toteutussuunnitelman.

Hanke kilpailutettiin kokonaisurakkana kansallisen hankinta-arvon
ylittdvana avoimena hankintakyselyna HILMA-palvelussa tammikuussa
2019. Tarjouksia saatiin ainoastaan yksi, joten hanke kilpailutettiin
uudelleen tavoitehintaurakkana syyskuussa 2019. Rakennustydt
toteutettiin tavoitehintaurakkana.

Rakennustydt kaynnistyivat 5.2.2020 ja hanke vastaanotettiin 9.11.2020.
Rakennustekniset viimeistelytydt saatettiin valmiiksi suunnitelman
mukaisesti toukokuussa 2021.

Kohteen paa- ja arkkitehtisuunnittelusta vastasi Tampereen Tilapalvelut
Oy, rakennesuunnittelusta A-Insinddrit Oy, LVISA-suunnittelusta
Tampereen Tilapalvelut Oy.

Kokonaisurakasta vastasi paatoteuttajana Kreate Oy.
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Liitteet

Kohteen projektipaallikkdna toimi rakennuttajainsinddri Marko Leino
Tampereen Tilapalvelut Oy:sta. Rakennustdiden valvojana toimi Duco
Rakennuttaja Oy.

Pispalan haulitornin peruskorjaus -hankkeen tunnusluvut:

Suunnitelmal Toteutuma
Hankinta-arvo, milj. euroa (alv 0 %) 1,56 1,59
Tavoitehintaurakka, milj. euroa (alv 0 %)|1,13 0,98
Lisa- ja muutostyot, milj. euroa (alv 0 %)|0,1 0,22
Toiden aloitus 03/2020 03/2020
Kohde valmis 10/2020 11/2020

Hankkeen toteutusvaiheeseen oli kaupungin vuoden 2020 talousarviossa
varattu 1,395 miljoonan euron maararaha muiden rakennusten seka
kaupunkikuvallisten kohteiden investoinnit -maararahasta.

Tavoitehintaurakkatarjous alitettiin noin 140 000 eurolla, mutta
rakennustdiden aikana havaittujen lisdvaurioiden korjaamisen vuoksi
lisa- ja muutosty6t olivat noin 120 000 euroa suunnitteluvaiheen arviota
korkeammat. Lopulliset toteutussuunnitelman mukaiset
kokonaiskustannukset ylittyivat 30 000 eurolla (ylitys 2 %).

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Erkki Torvinen, Petri Mdlsa, Jukka Kauppinen, Marko Leino,
Jani Knuuttila, Niko Suoniemi, sisainen tarkastus

1 Liite Akila 27.10.2021 Hankinta-arvoerittely Pispalan haulitorni
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§183
Metsien hoidon toimintamalli 2021-2030

TRE:7524/00.01.02/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Tuominen

Valmistelijan yhteystiedot
Metsatalouspaallikkd Anne Tuominen, puh. 050 517 7053, etunimi.j.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatés
Asia palautettiin uudelleen valmisteluun.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Metsien hoidon toimintamalli hyvaksytaan noudatettavaksi vuosina 2021-
2030.

Kokouskasittely
Metsatalouspaallikkd Anne Tuominen oli asiantuntijana lasna
kokouksessa ja poistui paatdksenteon jalkeen.

Mirja Salmijarvi ehdotti, etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
seuraavalla saatteella: asia valmistellaan uudelleen siten, etta kayty
saatekeskustelu lautakunnassa huomioidaan.

Ehdotusta kannattivat Anne Liimola, Teija Hautanen, Matti Hoyssa ja Petri
Siuro.
Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Salmijarven palautusehdotuksen.

Perustelut

Metsien hoidon toimintamallin paivitystyo kaynnistyi aiemman
toimintamallin vuorovaikutteisella arvioinnilla vuonna 2019. Aiempi
toimintamalli oli voimassa vuosina 2009-2020. Arviointiin sisaltyi kaikille
avoin karttakysely ja maastohaastattelut. Osallistujia oli yhteensa 862.
Asunto- ja kiinteistdlautakunnalle jarjestettiin metsakavely kesalla 2019.
Sidosryhmille ja kaupungin asiantuntijaryhmalle jarjestettiin metsakavely
ja tydpaja syyskuussa 2019. Vuorovaikutteinen arviointi valmistui
marraskuussa 2019. Loppuraportti on toimintamallin liitteissa.

Toimintamallin luonnoksen valmistelu kaynnistyi vuoden 2019 lopussa.
Vuoden 2020 aikana toimintamallin osaksi valmisteltiin uusi
karttapalvelu, jossa esitetaan metsikkdkuvioittain metsaluokat kartalla,
yleiskielista metsatietoa ja erityisia metsien virkistysarvoja.
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Toimintamallin luonnos oli ndhtavilla ja kommentoitavana 8.2.-9.3.2021
kaupungin sivuilla ja palvelupisteessa. Luonnoksesta saatiin yhteensa 15
lausuntoa, joista kahdeksan lausuntoa oli jarjestdilta tai yhdistyksilta seka
kaksi yksityishenkil6ilta. Kolme kaupungin yksikkoa seka kaupungin
vanhusneuvosto ja vammaisneuvosto antoivat luonnoksesta lausunnon.
Sahkdisen palautekanavan kautta saatiin 19 palautetta.

Luonnoksesta annetuissa palautteissa korostui muutama teema.
Luonnon monimuotoisuus ja ymparistdasiat kuten vanhojen metsien
turvaaminen oli esilld useassa palautteessa. Keskeisin yksittainen
luontoteema, josta annettiin palautetta, oli lahopuun maara ja
lisadminen. Myds vesiensuojelun toimenpiteet nostettiin esiin, ja esitettiin
leveampia suojakaistoja. Metsien merkitys ilmastonmuutoksessa ja
metsien hiilivarasto ja hiilinielu olivat my0s esilla useassa palautteessa,
esimerkiksi lahopuun merkitys toivottiin tuotavaksi paremmin esille
linjauksissa. Myos kasvuennustelaskelman kuvausta kaivattiin.
Palautteissa nostettiin esiin myos metsien elinvoimaisuuden ja terveyden
sailyttdmisen tarkeys puuston vanhetessa ja ilmaston muuttuessa.
Yleisesti korostui huoli metsien sailymisesta kaupungin kasvaessa.
Samaan teemaan liittyen nostettiin esiin metsien saavutettavuus;
lahimetsia tarvitaan joka puolella kaupunkia ja kaikkien kayttajaryhmien
ulottuvilla.

Luonnoksesta saadusta palautteesta valmisteltiin palaute- ja
vastineraportti, joka sisaltaa tiivistelmat palautteista seka

vastineet. Raportissa on myds listaus muutoksista, jotka toimintamalliin
tehtiin palautteen perusteella. Pykalan liitteena on palaute- ja
vastineraportti, joka sisaltaa saadut lausunnot.

Metsien hoidon toimintamallissa esitetaan tyon taustat ja valmistelu.
Ty6ssa kuvataan kaupungin omistamien metsien nykytilaa ja
kasvulaskentaan perustuva ennuste metsien kehityksista seuraavien 50
vuoden aikana. Toimintamallissa esitetdaan myds metsien hiilitaseen
nykytila ja kehitys tarkastelujaksolla seka kuvataan
kasvuennustelaskentaa ja siihen liittyvat epavarmuustekijoita.

Toimintamalli linjaa kaupungin omistamien metsien hoidon ja kayton
painopisteet, joissa esitetaan yleisperiaatteet ja aikataulutetut
kehittamistoimenpiteet. Linjausten mukaisesti toimittaessa

metsien hoidolla poistetaan puuston kokonaiskasvusta noin kolmannes,
mika tarkoittaa kokonaispuuston maaran ja hiilivaraston merkittavaa
kasvua. Puuston vuotuinen kasvu ja hiilinielu tulevat pienentymaan
nykytilanteeseen verrattuna johtuen mm. vanhenevan puuston
hitaammasta kasvusta.

Virkistys- ja maisema-arvot ovat myds paivitetyssa toimintamallissa
omina painopisteindan ohjaamassa metsien hoitoa ja kayttda.
Esimerkiksi metsien hyvinvointivaikutusten hyddyntaminen on nostettu
yhdeksi keskeiseksi tavoitteeksi mm. viestintaa parantamalla.
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Monimuotoisuus-painopisteessa esitetadn aiempaa enemman luonnon
monimuotoisuuden lisaamista ja vaalimista edistavia toimenpiteita,
esimerkiksi luontotyyppien hoitoa ja ennallistamista, lahopuun lisaamista
seka vesiensuojelutoimia kuten leveampaa ohjeellista suojavyohyketta.
Luonnon arvokohteiden suojelua esitetdan edistettavaksi erilaisilla
linjauksilla, mm. rajaamalla rakennepiirteiltaan arvokkaat vanhan metsan
kokonaisuudet arvometsiksi. Myos Etela-Suomen metsien
monimuotoisuusohjelman (Metso) mukaisia Metso-kartoituksia esitetaan
taydennettaviksi.

Puuston elinvoimaisuus ja uudistuminen -painopisteessa korostetaan
puuston terveyden ja elinvoimaisuuden yllapitamista seka puuston
uudistumisen varmistamisen tarkeytta muuttuvassa ilmastossa.
Painopisteisiin on nostettu omaksi kokonaisuudeksi lImastonmuutos,
joka aiemmassa toimintamallissa sisaltyi puuston elinvoimaisuuteen.

[lImastonmuutos-painopisteessa esitetdan ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen tahtadvia toimenpiteita kuten puustorakenteen
monipuolistamista, metsien elinvoimaisuuden yllapitamista seka
monimuotoisuuden edistamista. Lisaksi esitetaan ilmastonmuutosta
hillitsevia toimenpiteita, esimerkiksi joutomaiden metsitysta. Lahopuun
merkitys hiilen varastoinnissa tuodaan esiin linjauksissa.

Taloudelliset tavoitteet -painopisteessa esitetaan linjaukseksi, ettei
virkistyskayttéon varattuihin metsiin kohdistu puuntuotannollisia
tavoitteita. Lisaksi esitetdan esimerkiksi, etta talousmetsien kaytossa
otetaan korostetusti huomioon metsien eri arvot kuten luonnon
monimuotoisuus. Maininnat puuntuotannollisista tavoitteista ja
puunmyyntituloista on poistettu toimintamallin linjauksista.

Tieto, osallisuus ja digitalisaatio -painopisteessa ehdotetaan useita
metsatiedon saatavuutta, vuorovaikutusta ja digitalisaatiota edistavia
kehittamistoimenpiteita. Esimerkiksi tiedon saatavuutta parannetaan
mm. lisaamalla uuteen karttapalveluun tietoa metsatoista. Lahopuun
merkitysta tuodaan esiin lahopuupolulla.

Toimintamallissa esitetaan erilliset metsaluokittaiset hoidon ja kayton
tavoitteet. Luokittelu erilaisiin alueisiin on tapa hahmottaa ja hallita
kokonaisuutta seka sovittaa yhteen erilaisia tavoitteita. Toimintamallissa
esitetaan myos linjaukset toimintamallin toteutukselle ja seurannalle
seka metsatoiden toteutukselle. Toimintamallin
kehittamistoimenpiteiden toteutusta ja toimintamallin mittareita
ehdotetaan seurattavaksi osana vuosiraportointia.

Toimintamallin valmisteluun osallistui kaupungin eri palveluryhmia
edustanut laaja asiantuntijaryhma. Ty6hon osallistui tiiviimmin tydryhma,
jossa olivat edustajat ymparistonsuojelusta, yleiskaavasta, Tampereen
Infra Oy:sta, viheralueet ja hulevedet -yksikdsta seka kaupunkiympariston
palvelualueen viherpuolelta.
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Liitteet

Ehdotusta Metsien hoidon toimintamalliksi vuosille 2021-2030 ja
kaupungin Luonnon monimuotoisuusohjelmaa vuosille 2021-2030
valmisteltiin rinnakkain kesalla 2021. Toimintamallin ja Lumo-ohjelman
metsia koskevat linjaukset ovat yhtenevaiset.

Lisatietoja ja Metsien hoidon toimintamallin osaksi valmisteltu
karttapalvelu 16ytyvat verkkosivuilta Metsat 2030, www.tampere.fi
/metsat2030.

Tiedoksi
Lausunnonantajat, Anne J Tuominen

1 Liite Akila 27.10.2021 Metsien hoidon toimintamalli 2021-2030

2 Liite Akila 27.10.2021 Palaute- ja vastineraportti

(Verkkojulkisuus rajoitettu)

3 Liite Akila 27.10.2021 Toimintamallin vuorovaikutteisen arvioinnin
loppuraportti
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§184
Valtuustoaloite luonnonhoidollisen kulotuksen lisaamiseksi - llkka Porttikivi

TRE:669/11.00.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Tuominen

Valmistelijan yhteystiedot
Metsatalouspaallikkd Anne Tuominen, puh. 050 517 7053, etunimi.j.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Esitetaan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

llkka Porttikiven valtuustoaloite ja siihen annettu lausunto merkitaan
tiedoksi.

Aloite ei anna aihetta muihin kuin lausunnossa todettuihin
toimenpiteisiin.

Perustelut

llkka Porttikivi esittaa valtuustoaloitteessaan 25.1.2021, ettd Tampereen
kaupunki kartoittaa metsistaan ja luonnonsuojelualueilta kohteita, joissa
luonnonhoidollinen kulotus voitaisiin toteuttaa ja ndin turvata
uhanalaisten lajien sailyminen myds tulevaisuudessa.

Metsiemme paloista riippuvainen elidlajisto on uhanalaistunut
metsanhoidollisten kulotusten vahentyessa merkittavasti ja
luonnonpaloja estavan hyvan palontorjunnan seurauksena. Palanut ja
hiiltynyt puuaines on rakennepiirre, josta useat elidlajit ovat riippuvaisia.
Luontotyyppien uhanalaistumisselvityksissa on myos suositeltu kulotusta
keinona erityisesti nuorten metsien tilan parantamiseksi seka
rehevoitymisen torjumiseksi kuivissa ja karuissa metsissa.

Tampereen kaupungin omistamissa metsissa on kulotettu viimeksi
Pirttijarven laheisyydessa uudistushakkuualueella 1990-luvun alussa.
Kohde oli kulotukseen erinomaisesti soveltuva mm. sopivan kasvupaikan,
veden laheisyyden, suotuisten maaston muotojen ja tiestdon
rajautumisen seka vahaisten riskitekijoiden takia. Kulotuskohteen
valinnassa tuleekin ottaa huomioon useita tekijoita ja reunaehtoja.
Kulotus ei esimerkiksi sovellu kostealle tai rehevalle kasvupaikalle, eika
kulotusalueella saa sijaita uhanalaisen lajin kuten liito-oravan
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Liitteet

tai lahokaviosammaleen elinymparistda eika arvokasta luontokohdetta.
Maisematasolla poltoissa tulisi myos olla alueellista ja ajallista jatkuvuutta.

Potentiaalisten kohteiden kartoittamisen jalkeen kulotettaville kohteille
valmistellaan kulotuksen toteutussuunnitelmat, joiden laatiminen vaatii
erityisosaamista. Toteutussuunnittelu sisaltaa esimerkiksi hakkuun
toteutuksen, kulotusalueen valmistelevat tyot seka varsinaisen polton
toteutuksen suunnittelun turvallisuussuunnitelmineen. Kulotuksen
toteutukseen tarvittavaa osaamista ja kalustoa on saatavilla rajoitetusti.
Toteutuskustannukset ovat myds korkeat, erityisesti pienten kohteiden
hehtaarikohtaiset toteutuskulut nousevat huomattaviksi. Kulotuksen
toteutuksessa voidaan toisaalta hyddyntaa vapaaehtoistyota.

Kulotus on haasteista huolimatta nostettu keinovalikoimaan luonnon
monimuotoisuuden vaalimiseksi Metsien hoidon toimintamalli 2021-2030
luonnoksessa seuraavasti: "Luontotyyppien hoitoa toteutetaan aktiivisesti
mm. hoitamalla jalopuumetsia, lehtoja ja paahderinteita, ennallistamalla
soita seka hoitamalla metsaisia perinnebiotooppeja. Lisaksi toteutetaan
metsan- ja luonnonhoidollisia kulotuksia. Luontotyyppien hoito ja
kulotusten toteutus suunnitellaan v. 2022-2026. Toimenpiteiden
kohdentamisessa hyddynnetaan paikkatietoanalyysia, jossa tunnistetaan
ekologisen verkoston toimivuuden parantamiseksi mm. luontotyyppien
hoitotarpeita maisematasolla. Toimenpiteet toteutetaan suunnitelmien
valmistumisen edetessa.” Metsan- ja luonnonhoidollisten
kulotuskohteiden kartoituksessa ovat lahtokohtana mm. edella esitetyt
tekijat ja reunaehdot. Kulotuksessa tavoitteena on monimuotoisuuden
parantaminen, joten toteutuksessa saastépuustoa jatetaan kohteille
huomattavasti tavanomaista enemman.

Vastaava tavoite on kirjattu myos kaupungin Luonnon
monimuotoisuusohjelma 2021-2030 -luonnokseen, jossa esitetaan
ennallistavien ja luontoarvoja lisdavien toimenpiteiden kuten kulotuksen
kohdentamista selvitysten perusteella tunnistetuille luontotyypeille.

Luonnonsuojelualueilla voidaan toteuttaa toimenpiteita Ely-keskuksen
vahvistaman hoito- ja kayttdsuunnitelman tai erillissuunnitelman
mukaan. Kintulammin luonnonsuojelualueelle on alustavasti suunniteltu
muutaman hehtaarin laajuista ennallistamispolttoa Vattulan
saastdmetsan itapuolelle. Ennallistamispoltossa kulotettavalle alueelle
jatetaan puustoa enemman kuin luonnonhoidolliselle kulotuskohteelle.
Vattulanmaalla on kulotettu 1950-luvun alussa, jolloin poltto onnistui yli
odotusten ja paloalue laajentui alkuperadisesta. Kintulammin hoito- ja
kayttdsuunnitelmaa valmistelee ymparistonsuojeluyksikkao.

Tiedoksi
Kh

1 Valtuustoaloite
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§185
Valtuustoaloite tulentekopaikkojen rakentamiseksi Hervannan ulkoilualueille - Milka
Hanhela ym.

TRE:4673/10.00.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Anne Tuominen

Valmistelijan yhteystiedot
Metsatalouspaallikkd Anne Tuominen, puh. 050 517 7053, etunimi.j.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Milka Hanhelan ym. valtuustoaloite ja siihen annettu lausunto merkitaan
tiedoksi.

Aloite ei anna aihetta muihin kuin lausunnossa todettuihin
toimenpiteisiin.

Perustelut

Milka Hanhela ja 20 muuta valtuutettua esittavat 14.6.2021
valtuustoaloitteessaan, etta kaupunki rakentaa turvallisia
tulentekopaikkoja Suolijarven, Sarkijarven ja Vuoreksen ulkoilureittien
yhteyteen, seka ohjeistaa alueella liikkuvia retkeilijoita
paloturvallisuudesta ja tulipaikkojen kaytdsta luvattomien
nuotiopaikkojen syntymisen ja maastopaloriskin ehkaisemiseksi.
Aloitteessa toivotaan lisaksi, etta kaupunki kiinnittaa tulentekopaikkoihin
huomiota muillakin Tampereen merkittavilla [ahimetsaalueilla.

Retkeilypalveluiden jarjestamisvastuu on ollut kiinteistdét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhmalla vuoden 2021 alusta lahtien. Aiemmin
liikunta- ja nuorisopalvelut vastasi Kintulammin retkeilyalueesta ja
Niihaman majasta. Muita yksittaisia retkeilytoimintoja hoidettiin
satunnaisesti eri palveluryhmien toimesta, eika palvelun jarjestaminen
ollut tavoitteellista. Palvelulta puuttui kokonaisvastuutus.

Tampereen retkeilypalveluita onkin ryhdytty toteuttamaan
kantakaupungin asemakaavattomilla alueilla suunnitellusti vasta tana
vuonna Retkeilyn kehitysohjelman 2021-2025 mukaisesti.
Kehitysohjelmaan on kirjattu palvelun kehittamisen paatavoitteet ja
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Liitteet

yleislinjaukset seka esitetty kehitettavat retkeilykohteet.
Kehitysohjelmassa on lisaksi varaus muiden kaupunkikohteiden
toteutukseen, milla tarkoitetaan valtuustoaloitteessakin mainittuja
kantakaupungin asemakaavattomia lahivirkistysalueita.

Korona-aikana luonnossa liikkuminen on ollut voimakasta ja
retkeilypalveluiden kaytto vilkasta. On kuitenkin tarpeellista seurata
palveluiden kaytt6a myos koronan jalkeisena aikana. Ja seurata lisaksi,
vastaako uusien kohteiden ja suunnitelmissa olevien kohteiden toteutus
asukkaiden ja matkailijoiden palvelutarpeeseen. Palvelutarpeen arviointi
on jatkuvaa. Palvelu- ja vuosisuunnitelmassa esitetaan retkeilykohteiden
toteutus perustuen saanndlliseen arviointiin kehitysohjelman linjausten
mukaisesti.

Hervannan-Vuoreksen alueelle on valmistumassa Hervantajarven
retkeilyalue uusine tulentekopaikkoineen syksyn aikana. Lisaksi
Suolijarven ja Sarkijarven valisen Suoliojan varteen on syksyn aikana
tulossa yksi virallinen tulentekopaikka. Kohde toteutetaan ainakin aluksi
ilman puuhuoltoa ja liiteria. Sarkijarven ympariston retkeilyreittitarpeita
on tarkasteltu yleiskaavoituksen yhteydessa. Reitiston
toteutussuunnittelu on tavoite kaynnistaa vuonna 2022. Tassa
tarkastelussa arvioidaan myos taukopaikka- ja tulentekopaikkatarpeet ja
esimerkiksi melonnan rantautumispaikkatarpeet.

Uusia tulentekopaikkoja on rakentumassa monille ldhivirkistysalueille
taman syksyn ja tulevan talven kuluessa. Kauppi-Niihaman alueelle on
tulossa kolme uutta tulentekopaikkaa, joiden yhteydessa on liiteri ja
melonnan rantautumispaikka. My6s Hangaslahteen ja Reuharinniemeen
sijoitetaan vastaavat rakenteet. Pyhdjarven Lehtisaareen ja Saunasaareen
perustetaan melonnan rantautumispaikkojen yhteyteen tulentekopaikat
puuhuoltoineen.

Epdaviralliset tulentekopaikat poistetaan kohteiden uudistustoiden
yhteydessa. Esimerkiksi Hervantajarven retkeilyalueen parannustéiden
yhteydessa maastosta poistetaan tiedossa olevat epaviralliset
nuotiopaikat.

Kaupungin verkkosivuilla on retkeilyohjeet ja mm. Kintulammin
verkkosivuilla on ohjeistus avotulen pidosta. Retkeilyalueilla liikkkuvia
opastetaan maastossa opastauluilla. Retkeilypalveluiden viestintaa ja
tiedotusta, mm. valtuustoaloitteessa esitetyista seikoista, on kuitenkin
tarpeen tehda aktiivisesti ja viestinnassa on talta osin kehittamistarvetta.
Tarve on kirjattu myos kehitysohjelmaan. Viestintaa kehitetaan
kokonaisvaltaisesti vuonna 2022.

Tiedoksi
Kh

1 Valtuustoaloite
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§186

Valtuustoaloite monitahoisen sisailmaprosessin seka perusparannus- ja uudisrakentamisen
prosessin perkaamiseksi vastuunjakoineen - Sirpa Pursiainen ja Anne-Mari Jussila ym.

TRE:1491/10.00.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Sirpa Pursiaisen ja Anne-Mari Jussilan ym. valtuustoaloite ja siihen
annettu lausunto merkitaan tiedoksi.

Aloite ei anna aihetta muihin kuin lausunnossa todettuihin
toimenpiteisiin.

Perustelut

Sirpa Pursiainen ja Anne-Mari Jussila seka 20 muuta valtuutettua ovat
22.2.2021 jattaneet valtuustoaloitteen "monitahoisen sisailmaprosessin
seka perusparannus- ja uudisrakentamisen prosessin perkaamiseksi
vastuunjakoineen".

Pitkan aikavalin suunnittelua palvelutilojen osalta koordinoidaan palvelut,
asuminen, liikenne ja maankayttd, investoinnit ja niiden ajoitus (PALM) -
tyossa. Palvelutarve ja sen toteuttamistavat (fyysinen/digitaalinen)
maarittelee palvelutilojen tarpeen. PALM-tydssa suunnitellaan alustavasti
my0Os olemassa olevan kiinteistdokannan perusparannusinvestoinnit
viideksitoista vuodeksi eteenpain. Vuosittain talousarviovalmistelun
yhteydessa arvioidaan ja tuodaan valtuuston hyvaksyttavaksi talousarvio-
ja suunnnitelmavuosina kaynnistyvat uudis- ja perusparannushankkeet.
Investointien toteutus edellyttad, etta talousarviovalmistelussa naille
osoitetaan tarvittavat maararahat.

Kayttajalautakunnan hyvaksyman palveluverkkosuunnitelman
perusteella uudis- ja perusparannushankkeet ajoitetaan ja niiden
kustannukset arvioidaan PALM-suunnitelmaan ja
talonrakennusohjelmaan (investointiohjelmaan). Hankkeesta laaditaan
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tarveselvitys, jonka hyvaksyy asianomainen kayttajalautakunta. Nykyisin
tavoitteena on, etta tilatarpeita selvitetaan yhteistyossa eri toimijoiden
kanssa. Useiden kayttajalautakuntien yhteisten tilahankkeiden
tarveselvitys kasitellaan kaupunginhallituksessa, kuten muutkin
tilahankkeeseen liittyvat asiakirjat. Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen
kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma kaynnistaa
hankesuunnittelun, jonka myo6ta valmistuu hankesuunnitelma. Asunto- ja
kiinteistolautakunta hyvaksyy hankesuunnitelman jatkosuunnittelun
pohjaksi tilojen osalta. Kayttotalousvaikutusten osalta
hankesuunnitelman hyvaksyy toimivaltainen kayttajalautakunta tai
yhteishankkeiden osalta kaupunginhallitus. Taman jalkeen Tampereen
Tilapalvelu Oy valmistelee toteutussuunnitelman, jonka hyvaksyy asunto-
ja kiinteistdlautakunta. Muihin asianomaisiin toimielimiin
toteutussuunnitelma voidaan vieda tiedoksi. Hyvaksyttavaksi
toteutussuunnitelma (investointipaatds) viedaan muihin toimielimiin vain
siind tapauksessa, etta se poikkeaa oleellisesti hankesuunnitelmasta,
esimerkiksi kustannusten noustua 10-15 % hankesuunnitelman
mukaisesta kustannusarviosta.

Palveluverkkosuunnitelma maarittaa palvelutilaverkossa sailytettavat
kohteet. Tarveselvitysvaiheessa arvioidaan vaihtoehtoiset toteutustavat,
perusparannuksen kannattavuus ja rakennuksen mahdollinen
korvaaminen uudisrakennuksella. Tarveselvitysvaiheessa paatetaan
etenemistapa, jolla jatketaan hankesuunnitteluvaiheeseen.
Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen siirrytaan
toteutussuunnitteluvaiheeseen.

Perusparannettavat kohteet nostetaan ja priorisoidaan
investointiohjelmaan Tampereen Tilapalvelut Oy:n tekeman kuntoon
perustuvan arvion perusteella. Arviointi ja priorisointi tehdaan vuosittain.
Akilliset sisdilmatilanteen muutokset rakennuksissa saattavat aiheuttaa
aikataulujen uudelleenarviointia nopeallakin aikataululla.

Peruskorjauksiin ja perusparannuksiin kaytettavan
investointimaararahan tulisi olla vuosittain vahintaan poistojen
suuruinen, jotta uutta korjausvelkaa ei syntyisi. Olemassa olevaa
korjausvelkaa voidaan pienentaa peruskorjaamalla palvelukaytdssa
olevia rakennuksia oikea-aikaisesti ja tarpeettoman tilaomaisuuden
realisoinnilla tai purkamisella silloin, kun rakennuksella ei ole erityista
rakennushistoriallista arvoa.

Tarpeeton tilaomaisuus realisoidaan joko suoraan myyden tai
kehittamalla kiinteistdlle muuta kayttda ja myymalla se
asemakaavamuutoksen jalkeen. Tarpeettomat rakennukset, joilla ei ole
rakennushistoriallista arvoa tai kehittamispotentiaalia, puretaan
yllapitomenojen optimoimiseksi ja korjausvelan pienentamiseksi.

Palveluverkkosuunnitelman mukaiset tilahankkeet nostetaan tai
padivitetaan tarvittaessa investointiohjelmaan palvelutarpeen ja
rakennusten kunnon mukaisessa aikataulussa. Seuraavan vuoden
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talousarviota varten talorakennusohjelmaa paivitetaan

vuosittain. Hankkeiden tarpeellisuus arvioidaan ja hyvaksytaan
valmisteluun tilaseurantaryhmissg, joihin osallistuvat kaikkien
palveluryhmien, Tampereen Tilapalvelut Oy:n, Pirkanmaan Voimia Oy:n
seka kiinteistat, tilat ja asuntopolitiikka -ryhman edustajat.
Tilaseurantaryhmat kokoontuvat 3-4 kertaa vuodessa.

Vuoden alussa kaynnistetaan tulevien vuosien investointitason
valmistelu. Alkuvuodesta hyvaksytaan PALM-ohjelma, jossa madritetaan
seuraavan 15 vuoden investointitaso. Taman jalkeen kaynnistetaan
tulevan talousarviovuoden ja taloussuunnitelmavuosien maaritystyd
kehysneuvotteluja varten. Kaupunginhallitus hyvaksyy investointitason
touko-kesakuussa. Investointitaso maaritetaan toimintakatteen
investointien tulorahoitusprosentin seka lainamaaraarvion perusteella.
Kaupunginhallituksen kehyspaatdksen jalkeen valmistelu etenee
lautakuntavalmisteluun ja pormestarin talousarvioehdotuksen
valmisteluun. Pormestarin talousarvioehdotus julkaistaan lokakuussa,
jonka jalkeen talousarvioehdotus kasitellaan kaupunginhallituksessa
marraskuussa. Valtuusto hyvaksyy tulevan vuoden talousarvion ja
talonrakennusohjelman marraskuussa.

Tampereen kaupungin sisailmatoimintamalli perustuu
Tyoterveyslaitoksen ohjeeseen tydpaikkojen sisailmasto-ongelmien
selvittdmisesta. Sisailmaprosessi on nelivaiheinen; esiselvitykset,
sisdilmatydryhmatoiminnan kaynnistaminen, korjaus,

seuranta. Toimintamallia kehitetdan jatkuvasti ja siind huomioidaan
erityisesti saatu palaute ja kansallisten verkostojen (mm. Terveet tilat
2028 -hanke) tuottamat toimintaohjeet. Tampereen kaupunki ostaa
rakennuksiin ja tiloihin liittyvat hankejohtamis- ja yllapitopalvelut
Tampereen Tilapalvelut Oy:lta, joka on in house -yhtio.
Palvelusopimusneuvottelut kdydaan vuosittain ja yhteisista
kehittamiskohteista sovitaan kaupungin strategisten tavoitteiden
mukaisesti. Sisailmakohteiden laskeva maara on yksi tulosperusteisen
hankintasopimuksen arviointikriteereista.

Tampereen kaupungin sisailmaselvitysprosessi on ollut sisdisen
tarkastuksen kohteena vuonna 2020 ja tuossa tarkastuksessa havaittiin,
ettd prosessi toimii hyvin. Tampereen kaupungin toimintamallin
keskeisena teemana on yhdessa tekeminen ja avoin tiedonkulku.
Sisdilmastotyéryhmissa on laaja edustus eri toimialoilta seka tilojen
kayttajista. Jokaisen sisdilmastotydryhman kokouksen jalkeen kaikkia
kayttajia tiedotetaan kokouksessa kaydyista ja sovituista keskeisista
asioista. Taman lisaksi tutkimusten valmistuttua kaikille kayttajille
jarjestetaan infotilaisuus tutkimuksen tuloksista seka tiedossa olevista
jatkotoimenpiteista.

Sisdilmaselvityksen alkuvaiheessa varmistetaan ns. teknisella
tarkastuksella rakennuksen teknisten laitteiden ja jarjestelmien kunto
seka tehdaan huollon auditointi eli varmistetaan, onko huoltotehtavat
tehty suunnitellun huolto-ohjelman mukaisesti. Jokaisella rakennuksella
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on etukateen suunniteltu huolto-ohjelma, johon rakennusosien, tilojen,
ulkoalueiden, laitteiden ja jarjestelmien huoltotarpeet ja -taajuus on
maaritelty kohdekohtaisesti, kohteen erityispiirteet huomioiden.

Mikali sisdilmatydryhman kautta rakennukseen toteutetaan sisdilma- ja
kosteusteknisia kuntotutkimuksia, tehdaan niiden valmistuttua
rakennukselle Tyoterveyslaitoksen ohjeen mukainen
altistumisolosuhteiden arviointi, jossa arvioidaan tilakohtaisesti, onko
tiloissa tavanomaisesta poikkeava olosuhde. Tutkimustulosten ja
jatkotoimenpiteiden kiireellisyyden maarittelyn vuoksi usein tehdaan
myaos Sisailmasto-ongelman merkityksen arviointi. Taman arvioinnin
tekee tydterveyslaakari, terveydensuojeluviranomainen seka
tyosuojeluvaltuutettu. Kayttda turvaavien toimenpiteiden laajuus ja
aikataulu, kattavampien korjausten kiireellisyys seka vaistotiloihin
siirtymisen aikataulu perustuu siis osin tahan sisdilmatilanteen
terveydellisen merkityksen arviointiin. Vaikka rakennuksen
perusparannus viivastyy tai ei ole valittdmasti sisailmahaitan
toteutumisen jalkeen tehtdvissg, tilan kdyton turvallisuutta seurataan
kohteen sisailmastotydryhmassa. Sisailmastotydryhmassa sovitaan myos
kayttoa turvaavien toimenpiteiden toteuttamisesta seka saatetaan
kiinteistdon omistajalle tiedoksi vaistotiloihin siirtymisen tarpeesta ja
aikataulusta.

Kaupungilla on varattu vuosittain noin 3 miljoonan euron maararaha
kaytettavaksi tarvittaessa rakennusten sisailmaongelmia aiheuttavien
teknisten ja rakenteellisten ongelmien korjaamiseen kohteissa, joissa ei
tehda muita perusparannustoéita. Maararaha mahdollistaa toiminnan
edellyttamien sisdilmaolosuhteiden parantamisen ja kiinteistdjen
teknisten ja rakenteellisten ongelmien hoitamisen. Maararahalla
toteutetaan tilojen kayton jatkamisen mahdollistavia korjauksia.

Tampereen kaupungin sisailmaohje on ollut paivityksessa alkuvuoden
2021 aikana ja siksi sita ei ole talla hetkella Tampereen Tilapalveluiden
nettisivuilla. Ohjetta on paivitetty selkeammaksi ja siina on myods
huomioitu entista paremmin sisailmasto-ongelmien ennalta
ehkaiseminen. Paivitetty sisdilmaohje julkaistaan marraskuussa 2021.

Ennakoivaan sisailmatoimintaan liittyen Tampereen kaupungin kohteissa
on otettu vuoden 2021 aikana kayttéon sisailmakatsastusmalli.
Sisdilmakatsastuksia tehdaan kohteisiin, joissa ei ole todettua sisailmasto-
ongelmaa. Saanndllisesti tehtavilla sisailmakatsastuksilla selvitetaan onko
rakennuksissa sellaisia asioita, joilla on jo ollut, tai voi hoitamattomina
olla, vaikutusta tilojen sisailmasto-olosuhteisiin. Sisailmakatsastusten
tavoitteena on ennaltaehkaista sisailmaongelmien syntymista.

Tiedoksi
kh

Liitteet
1 Valtuustoaloite



Tampere Poytakirja 10/2021 43 (103)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 27.10.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

§187
Valtuustoaloite kaupungin kiinteistéjen sisailma-asioiden avoimen tiedonkulun ja
dokumentoinnin parantamiseksi - Aila Dindar-Jarvinen

TRE:3030/10.00.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi seka Tampereen Tilapalvelut, sisdilma-asiantuntijat
Jenni Ramala, puh. 040 806 2420, Laura Pyykko ja kiinteistopaallikko Jussi
Kuoppala

Lisatietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Aila Dundar-Jarvisen valtuustoaloite ja siihen annettu lausunto merkitaan
tiedoksi.

Aloite ei anna aihetta muihin kuin lausunnossa todettuihin
toimenpiteisiin.

Perustelut

Valtuutettu Aila Dundar-Jarvinen on 19.4.2021 jattanyt valtuustoaloitteen ”
kaupungin kiinteistdjen sisailma-asioiden avoimen tiedonkulun ja
dokumentoinnin parantamiseksi".

Tampereen kaupungin toimintamallin keskeisena teemana on yhdessa
tekeminen ja avoin tiedonkulku. Sisailmastotydéryhmissa on laaja edustus
eri toimialoilta seka tilojen kayttajista. Jokaisen sisailmastotydryhman
kokouksen jalkeen kaikkia kayttdjia tiedotetaan kokouksessa kaydyista ja
sovituista keskeisista asioista. Taman lisaksi tutkimusten valmistuttua
kaikille kayttajille jarjestetaan infotilaisuus tutkimuksen tuloksista seka
tiedossa olevista jatkotoimenpiteista. Infotilaisuuksia on jarjestetty myos
tehtyjen korjausten jalkeen seka aina, kun siihen on ollut kayttajien
taholta toivetta.

Kaupungin teettamien kuntotutkimusten raportit ovat julkisia asiakirjoja
ja niita toimitetaan tarvittaessa halukkaille. Raportteja ei ole laitettu
kaupungin nettisivuille, koska on haluttu minimoida raportissa olevien
tietojen (kuten pohjakuvien) vaarinkaytot.
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Talla hetkella Tilapalveluiden sisailma-asiantuntijoilta kysytaan
kohdekohtaisia raportteja todella vdhan, useimmista kohteista ei
lainkaan. Tama johtuu todennakadisesti siita, etta sen sijaan, etta vain
raportit jaettaisiin julkisesti, pidetaan kaikista valmistuneista
tutkimuksista infotilaisuus kaikille kayttajaryhmille. Naissa tilaisuuksissa
kayttajille esitetadn tehdyt tutkimukset ja niiden tulokset seka tiedossa
olevat jatkotoimenpiteet mahdollisimman kansantajuisesti ja tiiviisti.
Kayttdjilla on myds mahdollisuus esittaa tutkijalle, tydterveyslaakarille tai
terveydensuojeluviranomaiselle kysymyksia tutkimustuloksiin tai niiden
terveysvaikutuksiin liittyen.

Paattdjille pidetaan saannollisesti, ja aina erikseen pyydettaessa,
tilannekatsaus kaupunkimme sisailmatilanteesta seka
sisailmatoimintamallista ja sen uusimmista muutoksista. Naissa
tilaisuuksissa on esitetty myds mm. sisailmatoiminnasta aiheutuvia
kustannuksia kuten kayttoa turvaavien toimenpiteiden kustannuksia,
vaistotilakustannuksia ja tutkimuskustannuksia. Tilaisuuksissa on esitetty
myds tiedossa olevia korjaus- ja perusparannushankkeita.

Kaikki kayttajille tehdyt oirekyselyt kaydaan lapi kayttajien kanssa.
Tyontekijoiden oirekyselyt kaupunki tilaa Pirte tyoterveys- ja
ladkarikeskukselta ja niita on tyontekijoille esittelemassa aina
tyoterveyslaakari. Oppilaille oirekyselyita on tehty vield harkitummin,
johtuen kyselyiden epaluotettavuudesta ja huonosta vastausprosentista.
Ne on teetetty Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksella. Oppilaille tehdyista
oirekyselyista on tiedotettu koulujen rehtoreiden kautta suoraan
koteihin.

Tulossa olevat perusparannus- ja uudisrakentamisohjelmat kasitellaan
asianomaisissa lautakunnissa seka kaupunginvaltuustossa ja paatokset
ovat kuntalaisten nahtavilla pdytakirjojen liitteissa. Lisaksi paikalliset
lehdet ja tiedotusvalineet kertovat tulevista rakennushankkeista melko
laajasti. Myos Tilapalveluiden nettisivuilla esitellaan tulevat isommat
rakennushankkeet.

Tiedoksi
Kh

Liitteet
1 Valtuustoaloite



Tampere Poytakirja 10/2021 45 (103)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 27.10.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

§188
Valtuustoaloite tontinvuokrasopimusten uusimiseen kohtuullisten ehtojen saavuttamiseksi
- Antti Ivanoff ym.

TRE:1501/10.00.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256 ja maankayttopaallikkd Heli
Toukoniemi, puh. 040 806 4007, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Asia palautettiin uudelleen valmisteluun.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Antti lvanoffin ym. valtuustoaloite ja siihen annettu lausunto merkitaan
tiedoksi.

Aloite ei anna aihetta muihin kuin lausunnossa esitettyihin
toimenpiteisiin.

Kokouskasittely

Matti Hoyssa ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Petri Rajala kannatti ehdotusta.

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Hoyssan palautusehdotuksen.

Perustelut

Antti lvanoff ja 21 muuta valtuutettua ovat 22.2.2021 jattaneet
valtuustoaloitteen "tonttivuokrasopimusten uusimisen kohtuulliset
ehdot”.

Aloitteen mukaan vanhojen rakennusten neliot eivat ole yhta tehokkaita,
joten uusimisissa ei tulisi kayttaa korkeinta markkinahintaa. Lisaksi
vuokraa tulisi kohtuullistaa, mikali kayttamaton rakennusoikeus ei ole
realistisesti kaytettavissa. Uusimisen yhteydessa hinnoittelussa tulisi
huomioida rakennusten suojelu ja lunastusehdon tulisi olla kohtuullinen.
Vuokralaiselle pitdisi sallia tontin ostaminen ja uusimisessa pitaisi
huomioida pitka aikajanne. Aloitteen tekijdiden mukaan
vuokrasopimuspohjaa tulisi uudistaa, eika tontinvuokran tulisi ylittaa
vuokralaisen maksukykya. Lisaksi vuokraehdoissa tulisi kieltda kaupunkia
myymasta vuokratonttia ulkopuoliselle sijoittajalle.
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Vuokrahinnoittelu

Kaupunginvaltuuston 23.4.2018 & 77 hyvaksymien Asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaan ilman hintakilpailua luovutettavien
kerros- ja rivitalotonttien hinnoittelussa tavoitteena on kohtuullinen
kaypa hinta. Myos kuntalaki edellyttad, etta kaupunki maarittaa
maanvuokran kayvan arvon mukaisesti. Kayvan hintatason
varmistamiseksi kaupunki teettaa ja saannoéllisesti paivittaa ulkopuolisella
auktorisoidulla kiinteistoarvioitsijalla vydhykehinta-arvion asuintonttien
hintatasosta.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan sopimuksia uusittaessa
lahtokohtana on yhdenvertainen kohtelu. Uusittavien sopimusten ehdot
madritetaan vastaavin periaattein kuin uusissa sopimuksissa. Vuokran
maarityksessa lahtékohtana on markkinahintaa vastaava kohtuullinen
kaypa hinta.

Markkinahintaisuuden ehdon tayttamisen tarkistamiseksi kaupunki
teettaa saannollisesti markkinahinnoista vydhykehintaselvityksen.
Viimeisimpia asunto- ja maapolitiikan linjauksia 2018-2021
hyvaksyttaessa kaupunginhallitus edellytti markkinahintaselvityksen
paivittamista vuoden 2018 aikana.

Tyé tilattiin ulkopuoliselta arvioitsijalta Newsec Valuation Oy:lt3, joka on
aiemminkin selvityksen tehnyt. Selvityksen mukaan osalla alueista
markkinahinnan nousu on ollut nopeaa; etenkin keskustan laheisyydessa
seka raitiotien vaikutusalueella markkinahinnat ovat nousseet paikoin
huomattavasti vuodesta 2016.

Viimeisin Newsec Valuation Oy:n tekema selvitys vuodelta 2021 osoittaa
hintojen nousseen edelleen, mutta aiempaa muutosta maltillisemmin.
Kaupunki on vuonna 2021 tehnyt toimeksiannon myos Catella Property
Oy:n kanssa toisen markkinahintaselvityksen toteuttamisesta.

Vuokranmaarittelyssa kaytetaan sopimuksen uusimishetken
markkinahintatasoa, joka on todennettu markkinahintaselvityksella.

Uudet maanvuokrasopimukset hinnoitellaan selvityksen mukaisen
vyohykejaottelun keskimaaraisen markkinahinnan mukaan tai hieman
sen yli, jos tontin sijainti on keskeinen tai silld on jokin muu arvoa nostava
ominaisuus. Uusittavien sopimusten

vuosivuokra on noin 80 % markkinahintaa vastaavasta

vuosivuokrasta.

Kohtuullisuutta ei verrata vanhaan vuokraan, vaan uusimishetken
mukaiseen kohtuulliseen kdypaan hintaan eli markkinahintaan.
Vuokrankorotusten suuruus johtuu nykyisen vuokran alhaisuudesta, ei
uuden vuokratason kohtuuttomuudesta.

Rakennusoikeuden kaytto

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan tontin arvoon vaikuttava
rakennusoikeuden maara perustuu asemakaavan mahdollistamaan
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rakennusoikeuteen eika siihen, miten suuri osa tontin
rakennusoikeudesta on kaytetty.

Rakennusoikeuden kdyttaminen perusteena vuokran maaraa
harkittaessa on vakiintunut kaytantd. Sen kayttaminen vuokran
perusteena kohtelee vuokralaisia tasapuolisesti ja johdonmukaisesti.
Kaytantd on yhdenvertaisuusperiaatteen mukainen.

Kaupungin myydessa tai vuokratessa tontteja vakiintunut ehto on, etta
tontin omistajan tai vuokraajan tulee sopimussakon uhalla huolehtia
tontin rakentamisvelvollisuuden tayttamisesta maaraajassa. Kaupunki ei
halua luovuttaa tontteja tonttivarastoiksi ostajille/vuokraajille, vaan
kaupungin tavoite on, etta tonteille rakennetaan asemakaavan mukainen
rakennus. Tontin vuokran sitominen rakennusoikeuden maaraan tukee
tata paamaadraa. Mikali tontinvuokra taytyisi maksaa ainoastaan kaytetyn
rakennusoikeuden mukaan, vuokraa ei tarvitsisi maksaa lainkaan silta
ajalta, kun tontti on rakentamaton. Tama ei olisi kohtuullista. Kaytanto
voisi johtaa myo0s siihen, etta asemakaavan mahdollistamaa
rakennusoikeutta ei riittavasti hyddynnettaisi uusia rakennuksia
rakennettaessa. Tallainen ei tue kasvavan kaupungin tavoitteita
asuntojen lisdamiseksi kaupungissa.

Mikali kaupunki hyvaksyisi kaytetyn rakennusoikeuden perusteeksi
vuokraa maariteltdessa sopimusten uusintatilanteessa, olisi tama
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista ja kohtuutonta muita
tontinvuokraajia kohtaan. Tama olisi kohtuutonta myds niiden
tontinvuokraajien kannalta, jotka eivat ole viela rakentaneet tontille,
mutta maksavat tontinvuokrasopimuksen mukaisesti rakentamattomasta
tontista vuokraa kaupungille.

Kayttamattoman rakennusoikeuden hyédyntamisen todentaminen ei ole
yksiselitteista ja vaatii todentajalta resurssia selvittaa asia. Huomioitavaa
on, ettad rakennusoikeus-termin maaritelty sisalté on muuttunut aika-
ajoin. Vanhojen rakennusten rakentamisen aikana rakennusoikeus on
maaritelty eri tavalla kuin nykyaan ja muutoksia laskentatapaan on tehty
valtakunnallisesti aika-ajoin (RT-kortti). Kaytetty rakennusoikeus voi
muuttuneen termistdn ja/tai mahdollisesti myonnetyn poikkeusluvan
takia olla isompi, kun asemakaavan mukainen rakennusoikeus ja
vaikuttaa nain vuokraan korottavasti.

Maanvuokran perustuessa kaavan sallimaan rakennusoikeuteen,
valmistelija on arvioinut vuokran suuruutta vuokralaisen sita kysyessa.
Vuokran suuruuden arviointi on perustunut aina kysymysajankohdan
markkinahintatasoon. Jos vuokra maariteltaisiinkin kaytetyn
rakennusoikeuden mukaan, ei valmistelija pysty arvioimaan vuokran
suuruutta ennen kuin konsultti on selvittanyt kdytetyn rakennusoikeuden.

Asemakaavallinen suojelu

Asemakaavan mukainen suojelumaarays ei sellaisenaan esta tontilla
olevan rakennuksen laajentamista tai lisdrakentamista.
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Suojelluilla rakennuksilla on asukkailleen muita arvoja ja suojellut
rakennukset saattavat olla markkinahinnaltaan jopa uudisasuntoja
kalliimpia.

Rakennuksen kunnossapito on rakennuksen omistajan lakisaateinen
velvollisuus. Hyvin hoidetussa kiinteistdssa hallinnoiva yhtio tai pientalon
omistaja on suunnitellut rakennuksen peruskorjaukset ja
maanvuokrasopimuksen uusimisen pitkan aikavalin
kunnossapitosuunnitelmassa ja taloussuunnittelussaan. Kaupunki ei voi
vuokraa maaritellessaan huomioida tulevia peruskorjauksia. Niiden
huomioiminen tarkoittaisi kdytdnndssa kaupungin osallistumista
peruskorjausten kustannuksiin, ja talldin arvioitavaksi tulisi
valtiontukisaannoston (kielletty valtiontuki) soveltuminen

asiaan.

Lunastus vuokrasuhteen pdédttyessd

Ehto, jonka mukaan kaupunki lunastaa tontilla olevat

vuokralaisen rakennukset maksamalla lunastusta 60 % rakennusten
teknisesta nykyarvosta, on ollut kdytéssa Tampereen kaupungilla
vuodesta 1968 lahtien. Todettakoon, etta kyse on melko yleisesti kaytdssa
olevasta ehdosta.

Aiemmin kaytossa olleen ehdon mukaan vuokralaisen tuli vuokrasuhteen
paattyessa kustannuksellaan purkaa ja vieda pois tontilla olevat
rakennukset yms. Ainoastaan vuodelta 1962 olevan jarjestelylain (218
/1962) mukaisissa jarjestelytoimitukseen perustuvissa paatoksissa
vuokrasuhteen jatkamisesta on ollut lunastusehto, jonka mukaan
kaupungin tulee lunastaa rakennukset tdydesta arvosta.

Kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjausten 2018-2021 seka
maanvuokrasopimusten ehtojen mukaisesti kaupunki uusii paattyvan
maanvuokrasopimuksen, mikali tontin kayttotarkoitus ei ole muuttunut.
Lunastusehto maanvuokrasopimuksen paattyessa tulisi kaytettavaksi
ainoastaan siina tapauksessa, etta vuokralainen kieltaytyy uusimasta
maanvuokrasopimusta ja vaatii kaupunkia lunastamaan rakennuksen. Jos
vuokralainen ei uusi maanvuokrasopimusta, mutta ei vaadi lunastusta,
rakennus sailyy tontilla sopimuksettomassa tilassa ja kaupunki perii
maanvuokralain mukaisesti vuokrankaltaista vastiketta. Kaytannossa
Tampereen alueella asuntotonttien vuokralaisen on kannattavampaa
myyda asuntorakennus vuokraoikeuksineen kuin vaatia kaupunkia
lunastamaan rakennus.

Mikali voimassa olevan maanvuokrasopimuksen mukainen lunastusta
koskeva sopimusehto tulee sovellettavaksi (eli mikali vuokralainen ei
halua jatkaa vuokrasuhdetta uudella vuokrasopimuksella ja
vuokrasopimus paattyy), madritellaan lunastushinta sopimuksessa
sovituin tavoin.

Tontin ostaminen arvoalueilla
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Nykyisten asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan asuntotonttien
lunastaminen ei ole mahdollista.

Mikali ostaminen sallittaisiin suojelluille rakennuksille tai
arvoalueille, ehto ei kohtelisi maanvuokralaisia yhdenvertaisesti.

Asuntotontit ovat Tampereen alueella arvokkaimpia keskustassa ja
raitiotien pysakkien laheisyydessa. Nailla alueilla kaupunki siis saa
maaomaisuudestaan parhaimman tuoton, vaikka asuntotonttien
maanvuokrien vuotuinen vuokranmaaraytymisperuste on kohtuullinen 4
%:a tontin padoma-arvosta. Maanvuokrasta saatavat tulot ovat
merkittava tulonlahde, jolla kaupunki pystyy rahoittamaan
perustehtavaansa ja kaupunkilaisten hyvinvointia.

Kuntalain mukaan tontit tulee myyda markkinahintaisena. Mikali tontteja
myytaisiin, markkinahinnan maarittelemiseksi tilattaisiin auktorisoidun
arvioitsijan tekema arviokirja ja tontti myytaisiin arvioitsijan
maadrittelemalla hinnalla. Riippumattoman arvion teettdmisesta syntyy
kustannuksia, joiden jakamisesta tulisi etukateen sopia kaupungin ja
maanvuokralaisen valilla. Kauppakirjan ehdot ovat kaupungin
tavanomaiset asuntotontin myyntiehdot, jotka asunto- ja
kiinteistdélautakunta on hyvaksynyt.

Kun kaupunki myy uusia asuntotontteja, niiden ostaja on yleensa
asuntotonttirahasto ja tontti asukkaalle siis vuokratontti. Tonttirahastot
tarjoavat sijoittajille riskittdbman sijoitusvaihtoehdon vakaalla
tulontuotolla. Kaupungin maaomaisuus vuokrasopimuksineen on
kuntalaisten oma tonttirahasto, jota tulee hoitaa pitkajanteisesti ja
varmistaa maanvuokratulojen kassavirran kumulatiivinen kasvu myoés
tulevaisuudessa. Kaupungin maanvuokratulot ovat tdhan asti kasvaneet
kumulatiivisesti johtuen vuosittain tehdyista uusista ja vuosittain
uusittavista maanvuokrasopimuksista.

Vuokralaisen maksukyky ja vuokran tarkistaminen vuokra-aikana

Tonttien vuokrasopimukset tehdaan 50 vuodeksi ja ne ovat
siirtokelpoisia. Vuokralaisen vuokrasopimuksen uusimishetken
taloudellinen tilanne tai muu sosiaalinen suorituseste ei ole perusteltu
syy vahvistaa pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokraa alemmaksi kuin
muilla vastaavilla tonteilla.

Maanvuokraus ei sisalla tarveharkintaa. Asumistukijarjestelma on
tarveharkintaista ja maanvuokrauksesta erillinen prosessi.

Tampere on yhdessa muiden kuntien kanssa teettanyt diplomitydn ”
Maanvuokran kehityksen suhde maan arvon muutokseen” (DI-ty6 2021
Aalto-yliopisto, Lankinen Juhani).

Asunto- ja maapolitiikan linjausten paivityksen yhteydessa syksyn 2021
aikana selvitetdan maanvuokrasopimuspohjien paivittamista niin, etta
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maanvuokran suuruutta tarkastellaan myos sopimuskauden aikana
markkinahintaiseksi siten, ettd maanvuokra pysyy lahempana alueen
markkinahintaa koko sopimuskauden ajan.

Kuntalaisia tulee kohdella yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti.
Yksityisomistuksessa olevien tonttien omistajat ovat maksaneet
tontistaan investoinnin ja maksavat kiinteistéveroa. Ei ole perusteluja,
miksi kaupunki subventoisi kaupungin vuokratonteilla asuvia kaikkien
kuntalaisten kustannuksella. Maanvuokra on yksittaisen henkildn tai
yhtion maksama vastine kaupungin maan kayttamisesta.
Maanvuokratuloilla kaupunki rahoittaa palvelujaan, jolloin
maaomaisuuden tuotto jakaantuu palvelemaan kuntalaisia
yhdenvertaisesti.

Tontin myyminen ulkopuoliselle sijoittajalle

Kaupungin ei ole perusteltua luopua vakaasta ja pitkaaikaisesta
tulonlahteesta myymalla maaomaisuuttaan.

Paatosten valmistelu tapahtuu avoimesti ja yhdenvertaisesti.
Maapolitiikan valmistelun ja toteutuksen keskeinen arvo on
pitkajanteisyys. Kaupungin maanvuokratuloista saatavan vuosittaisen
kassavirran nakokulmasta jo vuokrattujen tonttien myynti laskee
kaupungin maanvuokratuloja, joilla kaupunki rahoittaa palveluita.

Jos kaupungin maaomaisuudesta kuitenkin paatetaan luopua, tontin
luovutus ei heikentaisi vuokralaisen asemaa, silla tontin vuokrasopimus
siirtyisi sellaisenaan luovutuksensaajalle.

Vertailua Tampere/Helsinki

Helsingissa on kaytdssa vuokran porrastus ja hinnoittelu perustuu
kaupungin kustantamien konsulttien todentamaan kaytettyyn
rakennusoikeuteen. Helsingissa sopimuksia paattyi aiemmin viiden
vuoden valein, edellisen kerran vuonna 2015. Viimeisimmassa
uusimiskierroksessa kasiteltiin vuonna 2020-2021 paattyvia sopimuksia,
joita oli noin 750 kappaletta. Oikaisuvaatimuksia jatettiin 35. Tampereella
sopimuksia paattyy 100-300/vuosi. Vuosina 2018-2021 asuntotonttien
maanvuokrasopimuksia paattyi noin 780 kappaletta ja uusimisiin liittyen
oikaisuvaatimuksia on jatetty 10 kappaletta.

Oikaisuvaatimusten maaria vertaamalla Tampereen kaytannot
nayttaytyvat rildattomammilta kuin Helsingin kdytannét.

Todettakoon, ettd paatoksista tehdyt valitukset eivat ole menestyneet,
vaan ne on saannénmukaisesti hylatty hallintotuomioistuimissa.

Tiedoksi
Kh

Liitteet
1 Valtuustoaloite
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§189
Valtuustoaloite Tampereen kaupungin tonttivuokrien kohtuullistamiseksi ja asunto- ja
maapolitiikan linjausten ja kdaytantojen paivittamiseksi - Aila Dundar-Jarvinen

TRE:2302/10.00.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256 ja maankayttopaallikkd Heli
Toukoniemi, puh. 040 806 4007, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Asia palautettiin uudelleen valmisteluun.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuuston paatettavaksi:

Aila Dundar-Jarvisen valtuustoaloite ja siihen annettu lausunto merkitaan
tiedoksi.

Aloite ei anna aihetta muihin kuin lausunnossa todettuihin
toimenpiteisiin.

Kokouskasittely

Matti Hoyssa ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Anne Liimola kannatti ehdotusta.

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Hoyssan palautusehdotuksen.

Perustelut

Aila Dundar-Jarvinen on 22.3.2021 jattanyt valtuustoaloitteen
tontinvuokrien kohtuullistamisesta ja asunto- ja maapolitiikan linjausten
paivittamisesta. Aloitteen mukaan vuokralaiset eivat kykene selviytymaan
vuokrasuhteiden uusimisen yhteydessa kohoavista tontinvuokrista.
Aloitteessa viitataan mm. Helsingin kaytantdéon vuokrasuhteita
uusittaessa. Aloitteen mukaan maanvuokraa maaritettaessa pitaisi pyrkia
arvioimaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin, vuokran
maarityksessa kaytettavaa hintaa pitaisi kohtuullistaa ja
vuokranmaarityksen perustana pitaisi olla asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden sijaan kaytetty rakennusoikeus. Lisaksi aloitteen
mukaan uusimisen yhteydessa korotukset pitaisi porrastaa tapahtuvaksi
10 vuoden ajalla, vyohykehintaisesta hinnoittelusta pitdisi pyrkia kohti
tapauskohtaista tarkastelua, jossa voitaisiin ottaa huomioon mm.
vuokralaisen alentunut maksukyky. Lunastusehtoa pitaisi tarkastella
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uudelleen ja vuokralaiselle pitaisi antaa mahdollisuus lunastaa tontti
kohtuullisella hinnalla. Lisaksi vuokrasopimuksia tulisi tarkistaa kesken
vuokrakauden vuokralaisen tehdessa esim. energiankulutusta vahentavia
korjausinvestointeja.

Vertailua Tampere/Helsinki

Valtuustoaloitteessa vedotaan useisiin Helsingin kaupungin kaytantdihin
asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusimisessa. Helsingissa on
kaytossa vuokran porrastus ja hinnoittelu perustuu kaupungin
kustantamien konsulttien todentamaan kaytettyyn rakennusoikeuteen.
Helsingissa sopimuksia paattyi aiemmin viiden vuoden valein, edellisen
kerran vuonna 2015. Viimeisimmassa uusimiskierroksessa kasiteltiin
vuonna 2020-2021 paattyvia sopimuksia, joita oli noin 750 kappaletta.
Oikaisuvaatimuksia jatettiin 35. Tampereella sopimuksia paattyy 100-300
/vuosi. Vuosina 2018-2021 asuntotonttien maanvuokrasopimuksia paattyi
noin 780 kappaletta ja uusimisiin liittyen oikaisuvaatimuksia on jatetty 10.

Oikaisuvaatimusten maaria vertaamalla Tampereen kaytannot
nayttaytyvat rildattomammilta kuin Helsingin kaytannét.

Todettakoon, etta paatoksista tehdyt valitukset eivat ole menestyneet,
vaan ne on saanndénmukaisesti hylatty hallintotuomioistuimissa.

Lisaksi Helsingissa on 29.1.2019 hyvaksytty tontinluovutuslinjaukset,
joiden mukaan uusittavien sopimusten hinnoittelussa ollaan siirtymassa
lahemmas markkinahintaa siten, ettd vuoteen 2030 mennessa
hinnoittelu olisi noin 80 % markkinahinnasta.

Tampereella maanvuokran hinnoittelu perustuu asemakaavan
mahdollistamaan rakennusoikeuteen. Mikali maanvuokrat perustuisivat
kaytettyyn rakennusoikeuteen, tulisi laskelmat laatia rakennusoikeuden
nykytulkintojen mukaisesti jokaisesta uusittavasta
maanvuokrasopimuksesta. Kaupungilla ei ole kaytdssaan resursseja
kaytetyn rakennusoikeuden todentamiseen, vaan se edellyttaisi
kaupungin kustantaman ulkopuolisen konsultin kayttda. Edelld kerrottu
lisaisi merkittavasti kaupungin kustannuksia maanvuokrasopimuksia
uusittaessa, mutta ei valttamatta tekisi maanvuokrasopimusten
uusimisesta nykyista riildattomampaa, kuten edella kerrottu Helsingin
esimerkki osoittaa. Tampereen tapaa hinnoitella maanvuokra voidaan siis
pitda maanvuokralaisten nakdkulmasta yhdenvertaisena ja kaupungin ja
kaupunkilaisten edun mukaisena.

Vuokrahinnoittelu

Kaupunginvaltuuston 23.4.2018 § 77 hyvaksymien Asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaan ilman hintakilpailua luovutettavien
kerros- ja rivitalotonttien hinnoittelussa tavoitteena on kohtuullinen
kaypa hinta. Myos kuntalaki edellyttad, etta kaupunki maarittaa
maanvuokran kdyvan arvon mukaisesti. Kdyvan hintatason
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varmistamiseksi kaupunki teettaa ja saanndllisesti paivittaa ulkopuolisella
auktorisoidulla kiinteistoarvioitsijalla vydhykehinta-arvion asuintonttien
hintatasosta.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan sopimuksia uusittaessa
lahtokohtana on yhdenvertainen kohtelu. Uusittavien sopimusten ehdot
madritetaan vastaavin periaattein kuin uusissa sopimuksissa. Vuokran
maarityksessa lahtékohtana on markkinahintaa vastaava kohtuullinen
kaypa hinta.

Markkinahintaisuuden ehdon tayttamisen tarkistamiseksi kaupunki
teettaa saannollisesti markkinahinnoista vydhykehintaselvityksen.
Viimeisimpia asunto- ja maapolitiikan linjauksia 2018-2021
hyvaksyttaessa kaupunginhallitus edellytti markkinahintaselvityksen
paivittamista vuoden 2018 aikana.

Tyé tilattiin ulkopuoliselta arvioitsijalta Newsec Valuation Oy:lt3, joka on
aiemminkin selvityksen tehnyt. Selvityksen mukaan osalla alueista
markkinahinnan nousu on ollut nopeaa; etenkin keskustan laheisyydessa
seka raitiotien vaikutusalueella markkinahinnat ovat nousseet paikoin
huomattavasti vuodesta 2016.

Viimeisin Newsec Valuation Oy:n tekema selvitys vuodelta 2021 osoittaa
hintojen nousseen edelleen, mutta aiempaa muutosta maltillisemmin.
Kaupunki on vuonna 2021 tehnyt toimeksiannon myos Catella Property
Oy:n kanssa toisen markkinahintaselvityksen toteuttamisesta.

Vuokranmaarittelyssa kaytetaan sopimuksen uusimishetken
markkinahintatasoa, joka on todennettu markkinahintaselvityksella.

Uudet maanvuokrasopimukset hinnoitellaan selvityksessa esitetyn
vyohykejaottelun mukaisen keskimaaraisen markkinahinnan mukaan tai
hieman sen yli, jos tontin sijainti on keskeinen tai silla on jokin muu arvoa
nostava ominaisuus. Uusittavien sopimusten

vuosivuokra on noin 80 % markkinahintaa vastaavasta

vuosivuokrasta.

Kohtuullisuutta ei verrata vanhaan vuokraan, vaan uusimishetken
mukaiseen kohtuulliseen kdypaan hintaan eli markkinahintaan.
Vuokrankorotusten suuruus johtuu nykyisen vuokran alhaisuudesta, ei
uuden vuokratason kohtuuttomuudesta.

Rakennusoikeuden kaytto

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan tontin arvoon vaikuttava
rakennusoikeuden maara perustuu asemakaavan mahdollistamaan
rakennusoikeuteen eika siihen, miten suuri osa tontin
rakennusoikeudesta on kaytetty.

Rakennusoikeuden kayttaminen perusteena vuokran maaraa
harkittaessa on vakiintunut kaytanto. Sen kayttaminen vuokran
perusteena kohtelee vuokralaisia tasapuolisesti ja johdonmukaisesti.
Kaytantd on yhdenvertaisuusperiaatteen mukainen.
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Kaupungin myydessa tai vuokratessa tontteja vakiintunut ehto on, etta
tontin omistajan tai vuokralaisen tulee sopimussakon uhalla huolehtia
tontin rakentamisvelvollisuuden tayttamisesta maaraajassa. Kaupunki ei
halua luovuttaa tontteja tonttivarastoiksi ostajille/vuokralaisille, vaan
kaupungin tavoite on, etta tonteille rakennetaan asemakaavan mukainen
rakennus. Tontin vuokran sitominen rakennusoikeuden maaraan tukee
tatd paamaaraa. Mikali tontinvuokra taytyisi maksaa ainoastaan kaytetyn
rakennusoikeuden mukaan, vuokraa ei tarvitsisi maksaa lainkaan silta
ajalta, kun tontti on rakentamaton. Tama ei olisi kohtuullista. Kaytanto
voisi johtaa myds siihen, etta asemakaavan mahdollistamaa
rakennusoikeutta ei riittavasti hydodynnettaisi uusia rakennuksia
rakennettaessa. Tallainen ei tue kasvavan kaupungin tavoitteita
asuntojen lisdamiseksi kaupungissa.

Mikali kaupunki hyvaksyisi kaytetyn rakennusoikeuden perusteeksi
vuokraa maariteltdessa sopimusten uusintatilanteessa, olisi tama
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista ja kohtuutonta muita
tontinvuokralaisia kohtaan. Tama olisi kohtuutonta myds niiden
tontinvuokralaisten kannalta, jotka eivat ole viela rakentaneet tontille,
mutta maksavat tontinvuokrasopimuksen mukaisesti rakentamattomasta
tontista vuokraa kaupungille.

Kayttamattdman rakennusoikeuden hyédyntamisen todentaminen ei ole
yksiselitteista ja vaatii todentajalta resurssia selvittaa asia. Huomioitavaa
on, ettad rakennusoikeus-termin maaritelty sisalté on muuttunut aika-
ajoin. Vanhojen rakennusten rakentamisen aikana rakennusoikeus on
madritelty eri tavalla kuin nykyaan ja muutoksia laskentatapaan on tehty
valtakunnallisesti aika-ajoin (RT-kortti). Kaytetty rakennusoikeus voi
muuttuneen termistodn ja/tai mahdollisesti myonnetyn poikkeusluvan
takia olla isompi, kun asemakaavan mukainen rakennusoikeus ja
vaikuttaa nain vuokraan korottavasti.

Maanvuokran perustuessa kaavan sallimaan rakennusoikeuteen,
valmistelija on arvioinut vuokran suuruutta vuokralaisen sita kysyessa.
Vuokran suuruuden arviointi on perustunut aina kysymysajankohdan
markkinahintatasoon. Jos vuokra maariteltaisiinkin kaytetyn
rakennusoikeuden mukaan, ei valmistelija pysty arvioimaan vuokran
suuruutta ennen kuin konsultti on selvittanyt kaytetyn rakennusoikeuden.

Vuokran porrastus

Pormestariohjelman mukaisesti vuokrankorotusten porrastaminen tulee
selvittaa. Selvitys tehdaan asunto- ja maapolitiikan linjausten yhteydessa
syksyn 2021 aikana.

Lahtokohtaisesti vuokran porrastaminen ei toteuta kuntalakia
markkinahintaisesta luovutuksesta.

Maanvuokrien porrastaminen uusittavissa sopimuksissa ei ole
maanvuokralaisten yhdenvertaista kohtelua ja on talta osin hyvan
hallinnon vastaista.
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Maanvuokratulo ja sen kasvu uusittavien sopimusten myo6ta on
huomioitu kaupungin talouden suunnittelussa taysimaaraisena.
Valtuustoaloitteen mukainen rajoitettu nousu vahentaisi suoraan
kaupungin vuosittaista tuloa ja heikentaa nain kaupungin taloudellisia
mahdollisuuksia rahoittaa palveluitaan.

Vuokratulon véahennys kumuloituu porrastettujen vuokrasopimusten
maaran kasvaessa ja silla olisi merkittava kaupungin taloutta heikentava
vaikutus.

Tapauskohtainen hinnoittelu

Tonttien vuokrasopimukset tehdaan 50 vuodeksi ja ne ovat
siirtokelpoisia. Vuokralaisen vuokrasopimuksen uusimishetken
taloudellinen tilanne tai muu sosiaalinen suorituseste ei ole perusteltu
syy vahvistaa pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokraa alemmaksi kuin
muilla vastaavilla tonteilla.

Kuntalaki ei mahdollista maanvuokran maarittelyssa tarveharkintaa.
Asumiseen liittyvat tuet ovat maanvuokrasta erillinen jarjestelma, joissa
huomioidaan asukkaan tuen tarve

tarveharkintaisesti.

Lunastus

Ehto, jonka mukaan kaupunki lunastaa tontilla olevat vuokralaisen
rakennukset maksamalla lunastusta 60 % rakennusten teknisesta
nykyarvosta, on ollut kaytdssa Tampereen kaupungilla vuodesta 1968
lahtien. Todettakoon, etta kyse on melko yleisesti kaytdssa olevasta
ehdosta.

Aiemmin kaytossa olleen ehdon mukaan vuokralaisen tuli
vuokrasuhteen paattyessa kustannuksellaan purkaa ja vieda pois tontilla
olevat rakennukset yms. Ainoastaan vuodelta 1962 olevan jarjestelylain
(218/1962) mukaisissa jarjestelytoimitukseen perustuvissa paatdksissa
vuokrasuhteen jatkamisesta on ollut lunastusehto, jonka mukaan
kaupungin tulee lunastaa rakennukset taydesta arvosta.

Kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjausten 2018-2021 seka
maanvuokrasopimusten ehtojen mukaisesti kaupunki uusii paattyvan
maanvuokrasopimuksen, mikali tontin kayttotarkoitus ei ole muuttunut.
Lunastusehto maanvuokrasopimuksen paattyessa tulisi kaytettavaksi
ainoastaan siina tapauksessa, etta vuokralainen kieltaytyy uusimasta
maanvuokrasopimusta ja vaatii kaupunkia lunastamaan rakennuksen. Jos
vuokralainen ei uusi maanvuokrasopimusta, mutta ei vaadi lunastusta,
rakennus sailyy tontilla sopimuksettomassa tilassa ja kaupunki perii
maanvuokralain mukaisesti vuokrankaltaista vastiketta. Kdytannossa
Tampereen alueella asuntotonttien vuokralaisen on kannattavampaa
myyda asuntorakennus vuokraoikeuksineen kuin vaatia kaupunkia
lunastamaan rakennus.
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Mikali voimassa olevan maanvuokrasopimuksen mukainen lunastusta
koskeva sopimusehto tulee sovellettavaksi (eli mikali vuokralainen ei
halua jatkaa vuokrasuhdetta uudella vuokrasopimuksella ja
vuokrasopimus paattyy), maaritellaan lunastushinta sopimuksessa
sovituin tavoin.

Tontin ostaminen kohtuullisella hinnalla

Nykyisten asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaan asuntotonttien
lunastaminen ei ole mahdollista. Kuntalain mukaan tontit tulee myyda
markkinahintaisena. Mikali tontteja myytaisiin, markkinahinnan
maadrittelemiseksi tilattaisiin auktorisoidun arvioitsijan tekema arviokirja
ja tontti myytaisiin arvioitsijan maarittelemalla hinnalla. Riippumattoman
arvion teettamisesta syntyy kustannuksia, joiden jakamisesta tulisi
etukateen sopia kaupungin ja maanvuokralaisen valilla. Kauppakirjan
ehdot ovat kaupungin tavanomaiset asuntotontin myyntiehdot, jotka
asunto- ja kiinteistdlautakunta on hyvaksynyt.

Kun kaupunki myy uusia asuntotontteja, niiden ostaja on yleensa
asuntotonttirahasto ja tontti asukkaalle siis vuokratontti. Tonttirahastot
tarjoavat sijoittajille riskittdman sijoitusvaihtoehdon vakaalla
tulontuotolla. Kaupungin maaomaisuus vuokrasopimuksineen on
kuntalaisten oma tonttirahasto, jota tulee hoitaa pitkajanteisesti ja
varmistaa maanvuokratulojen kassavirran kumulatiivinen kasvu myos
tulevaisuudessa. Kaupungin maanvuokratulot ovat tdhan asti kasvaneet
kumulatiivisesti johtuen vuosittain tehdyista uusista ja vuosittain
uusittavista maanvuokrasopimuksista.

Vuokralaisen maksukyky ja vuokran tarkistaminen vuokra-aikana

Tonttien vuokrasopimukset tehdaan 50 vuodeksi ja ne ovat
siirtokelpoisia. Vuokralaisen vuokrasopimuksen uusimishetken
taloudellinen tilanne tai muu sosiaalinen suorituseste ei ole perusteltu
syy vahvistaa pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokraa alemmaksi kuin
muilla vastaavilla tonteilla.

Maanvuokraus ei sisalla tarveharkintaa. Asumistukijarjestelma on
tarveharkintaista ja maanvuokrauksesta erillinen prosessi.

Tampere on yhdessa muiden kuntien kanssa teettanyt diplomitydn ”
Maanvuokran kehityksen suhde maan arvon muutokseen” (DI-ty6 2021
Aalto-yliopisto, Lankinen Juhani).

Asunto- ja maapolitiikan linjausten paivityksen yhteydessa syksyn 2021
aikana selvitetdaan maanvuokrasopimuspohjien paivittamista siten, etta
maanvuokran suuruutta tarkastellaan myos sopimuskauden aikana
markkinahintaiseksi siten, ettd maanvuokra pysyy lahempana alueen
markkinahintaa koko sopimuskauden ajan.

Kuntalaisia tulee kohdella yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti.
Yksityisomistuksessa olevien tonttien omistajat ovat maksaneet
tontistaan investoinnin ja maksavat kiinteistoveroa. Ei ole perusteluja,
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miksi kaupunki subventoisi kaupungin vuokratonteilla asuvia kaikkien
kuntalaisten kustannuksella. Maanvuokra on yksittaisen henkildn tai
yhtion maksama vastine kaupungin maan kayttamisesta.
Maanvuokratuloilla kaupunki rahoittaa palvelujaan, jolloin
maaomaisuuden tuotto jakaantuu palvelemaan kuntalaisia
yhdenvertaisesti.

Energian kulutusta véhentdévien toimenpiteiden vaikutus vuokraan

Energiankulutusta vahentavat toimenpiteet vaikuttavat tontinvuokraan
silloin, kun vuokrattuun alueeseen kohdistuu taydennysrakentamista.

Kaupungilla on kaytdssa taydennysrakentamisen kannustimet, joiden
avulla voi saada alennusta tontinvuokrasta. Yksi kannustimista liittyy
energiatehokkuuteen: mikali tdydennysrakentamishankkeen yhteydessa
jo olemassa olevaan rakennukseen mahdollisesti toteutettava
perusparannus edistaa merkittavasti energiatehokkuutta, voi
tontinvuokrasta saada alennusta.

Maanvuokralaisen omistamaansa rakennukseen kohdentamat
energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet usein alentavat
asumiskustannuksia rakennuksen yllapitokustannuksien alenemisen
johdosta.

Tiedoksi
Kh

Liitteet
1 Valtuustoaloite
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§190
Palvelu- ja vuosisuunnitelman osavuosikatsaus 1-8 2021

TRE:4137/02.02.01/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Teppo Rantanen, Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Controller Pauliina Laisi, puh. 040 836 2730 ja strategiacontroller Tuomas
Huhtala, puh. 040 353 7384, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Palvelu- ja vuosisuunnitelman osavuosikatsaus hyvaksytaan.

Perustelut

Palvelu- ja vuosisuunnitelman katsauksessa raportoidaan lautakunnan
alaiseen toimintaan liittyvat keskeiset toimenpiteet, talouden toteumat ja
ennusteet seka riskienhallinta.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan toimintakatteen toteuma tammi-
elokuussa oli 137,0 milj. euroa, mika on 27,1 milj. euroa kauden
vuosisuunnitelmaa parempi. Toimintatuotot ovat toteutuneet 18,6 mil].
euroa tasaisen vauhdin vuosisuunnitelmaa suurempina. Poikkeama
aiheutuu keskeisimmin pysyvien vastaavien luovutusvoitoista, jotka eivat
kerry tasaisesti vuoden aikana. Merkittdvimpana kohteena on sote-
kiinteistdjen myynnista kirjattu luovutusvoitto 29,9 milj. euroa. Myo6s
toimintakulut ovat toteutuneet 8,5 milj. euroa kauden suunnitelmaa
pienemping, mika aiheutuu paaasiassa vuokrakuluista. Vuokrakulut ovat
toteutuneet alkuvuonna kauden suunnitelmaa pienempina, koska
vuosisuunnitelmaa laatiessa oletuksena on ollut, ettd myytavien
kohteiden vuokrakulut alkavat toteutua heti vuoden alusta.

Tilinpaatésennusteen toimintakate, 183,8 milj. euroa, on 19 milj. euroa
vuosisuunnitelmaa parempi. Toimintatuotoista pysyvien vastaavien
luovutusvoittoja ovat toteutumassa 13,8 milj. euroa suunniteltua
enemman. Maankayttdsopimuskorvausten osalta ennuste on 13,1 milj.
euroa, mika on 0,9 milj. euroa budjetoitua enemman. Myos
vuokratuottojen ennuste on 1,1 milj. euroa budjetoitua parempi.
Toimintakulujen ennuste alittaa vuosisuunnitelman 3,2 milj. eurolla.
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Liitteet

Etenkin vuokratuottojen osalta ennustetta on tarkennettu, ja
vuokrakulujen ennustetaan toteutuvan 2,6 milj. euroa suunniteltua
pienempina.

Nettoinvestointien tilinpaatésennuste, 122,9 milj. euroa, on 33,3 mil].
euroa vuosisuunnitelmaa pienempi. Poikkeama jakautuu
talonrakennushankkeisiin (18,3 milj. euroa), maaomaisuuden
investointeihin (6,3 milj. euroa) seka Hiedanrannan kehitysohjelman
investointeihin (8,8 milj. euroa). Talonrakennushankkeista
merkittavimmat alitukset ovat Eteld-Hervannan koulu ja paivakoti
uudisrakennus, Lielahden uusi paivakoti, Multisillan paivakoti ja koulu -
uudisrakennus, Olkahisen koulun uudisrakennus ja paivakodin
perusparannus seka Pispalan koulun perusparannus.

Tampereen strategiaa ja muita pitkan aikavalin tavoitteita toteutetaan
palvelu- ja vuosisuunnitelmassa maaritellyillad toimenpiteilla. Asunto- ja
kiinteistélautakunnan alaisten toiminnan osalta raportointikausi on
sujunut erittain hyvin ja toimenpiteiden ennustetaan toteutuvan
suunnitellusti vuoden 2021 loppuun mennessa. Ainoan poikkeuksen
muodostaa elinkeinoeldman mahdollisuuksien vahvistamiseen maa- ja
asuntopolitiikan keinoin liittyva toimenpide, jonka ennustetaan
toteutuvan vuoden loppuun mennessa osittain. Raportointikauden
onnistumisia seka toimenpiteisiin liittyvia riskeja ja niiden hallintaa on
avattu tarkemmin raportointiliitteessa.

Tiedoksi
Pauliina Laisi, Tuomas Huhtala

1 Liite Akila 27.10.2021 Palvelu- ja vuosisuunnitelman osavuosikatsaus 1-
8 2021
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§191
Asunto- ja kiinteistolautakunnan kokoukset kevatkaudella 2022

TRE:7129/00.00.03/2021

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokoukset kevatkaudella 2022 pidetaan
paasaantoisesti kaupunginhallituksen istuntosalissa tai sahkoisena
kokouksena seuraavina paivina alkaen klo 16.00:

19.1.
9.2.

16.3.
20.4.
18.5.
15.6.

Perustelut

Hallintosaannon 121 8:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetaan myds, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen
tarpeelliseksi tai enemmistd toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle
esityksen kokouksen pitdmisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten.
Talldin puheenjohtaja maaraa kokousajan. Puheenjohtaja voi
perustellusta syysta peruuttaa kokouksen.

Hallintosaannon 120 §:n mukaan toimielimen kokous voidaan pitaa
sahkdisessa toimintaymparistdssa, johon osallistutaan sahkoisen
yhteyden avulla (sahkdinen kokous). Suljettuun sahkdiseen kokoukseen
voi osallistua vain sellaisesta paikasta, jossa salassa pidettavat tiedot ja
kokouksessa kaydyt keskustelut eivat ole ulkopuolisen kuultavissa tai
nahtavissa.

Tiedoksi
Luottamushenkildmuutokset, Virastomestarit, Nakdala-ravintola
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§192
Asunto- ja maapolitiikan linjausten valmistelun tilannekatsaus

TRE:4304/00.01.02/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Asia jatettiin poydalle.
Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Merkitaan tiedoksi asunto- ja maapolitiikan linjausten valmistelun
tilannekatsaus.

Kokouskasittely

Petri Rajala ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.

Matti Hoyssa kannatti ehdotusta.

Lautakunta paatti yksimielisesti, etta asia jatetaan poydalle.

Perustelut

Asuntopolitiikalla tarkoitetaan toimenpiteita, joilla varmistetaan
kaupungin vaestonkasvun edellyttama asuntorakentaminen,
asuntotuotannon kilpailun syntyminen ja asumisen kohtuuhintaisuus.
Tavoitteena on edistad asumisvaihtoehtojen monipuolisuutta, sosiaalisen
asuntotuotannon ja erityisryhmien asumisen kehittamista seka ehkaista
asuinalueiden negatiivista eriytymiskehitysta. Asuntopolitiikan
toteuttaminen on asunto- ja kiinteistdlautakunnan alaista toimintaa, jota
hallintosaanndén mukaan suunnittelee ja toteuttaa elinvoiman ja
kilpailukyvyn palvelualueella kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -
palveluryhma.

Kaupungin asuntopolitiikkaa toteutetaan yhteistydssa kaupungin muiden
palvelualueiden ja yksikodiden seka kaupunkikonserniin kuuluvien
asuntoyhteisdjen kanssa. Lisaksi asuntopolitiikan toteuttamisessa on
keskeista yhteistyd rakennuttajien, rakennusliikkeiden ja asuntoihin
investoivien tahojen seka kolmannen sektorin toimijoiden kanssa.
Yhteistyd valtion, kaupunkiseudun kuntien, suurten kaupunkien ja
muiden asumiseen vaikuttavien paikallisten ja valtakunnallisten
yhteisdjen kanssa kuuluu kaupungin asuntopolitiikan toteuttamiseen.
Asuntopolitiikan toteutuksessa huomioidaan valtakunnalliset ja



Tampere

Poytakirja 10/2021 62 (103)

Asunto- ja kiinteistdlautakunta 27.10.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

kaupunkitason tavoitteet maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL-
sopimus) osalta seka kiinteisto- ja rakennusalan digitalisaation tuomat
mahdollisuudet.

Maapolitiikalla tarkoitetaan kaupungin maanhankintaan ja -luovutukseen,
kaupungin maaomaisuuden hallinnointiin, yksityisen maan
kaavoittamiseen seka yksityisessa omistuksessa olevien
rakentamiskelpoisten tonttien rakentamisen edistamiseen liittyvia
tavoitteita ja toimenpiteita.

Maapolitiikka ja kaavoitus muodostavat yhdessa kaupungin
maankayttopolitiikan, jolla luodaan edellytykset suunnitella ja toteuttaa
pitkajanteisesti kaupungin maankayttda ja rakentamista. Hyvin hoidetulla
maapolitiikalla varmistetaan ja luodaan edellytyksia suunnitella ja
toteuttaa pitkajanteisesti kaupungin maankayttoa, rakentamista seka
muuta toimintaa. Hyvalld maapolitiikalla varmistetaan kaavoituksen
tarkoituksenmukainen toteutuminen seka maanomistajien ja muiden
osallisten yhdenvertainen kohtelu. Edelleen maapolitiikan toimenpiteilla
omalta osaltaan turvataan kaupungille aiheutuvien investointien
kannattavuus seka yhdyskuntarakentamisen kustannusten optimointi.
Onnistuneella maapolitiikalla luodaan edellytykset monipuoliselle
asuntotuotannolle ja sen tarvitsemille palveluille seka kehittyvalle ja
menestyvalle elinkeinotoiminnalle.

Tampereella harjoitettu asunto- ja maapolitiikka on perustunut
johdonmukaisiin ja pitkajanteisiin kaytannon linjauksiin, joita on
noudatettu paatdksenteossa ja toimenpiteissa.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten 2022 - 2025 paivitystyd on
kaynnistynyt vuoden 2018 - 2021 linjausten arviointityolla kevaalla 2021.
Arviointien perusteella on valmisteltu Asunto- ja maapolitiikan linjausten
2022-2025 suuntaviivat valmistelulle, jotka on kasitelty ennen
valtuustokauden paattymista asunto- ja kiinteistdlautakunnassa
16.6.2021 § 111 ja kaupunginhallituksessa 21.6.2021 8 304. Vastaavat
suuntaviivat kasiteltiin uuden valtuustokauden asunto- ja
kiinteistélautakunnassa 8.9.2021 § 159 ja kaupunginhallituksessa
4.10.2021 § 448. Saatu palaute on huomioitu valmistelussa. Valmistelussa
on huomioitu myos edellisen valtuustokauden ja kuluvan
valtuustokauden aikana tehdyt paatokset ja toivomusponnet.
Jatkovalmistelun lahtokohtana on ollut kaupunginhallituksen 23.8.2021 §
377 hyvaksyma Ihmisten Tampere, mahdollisuuksien kaupunki

- pormestariohjelma vuosille 2021 - 2025 ja sen pohjalta

valmisteltava kaupunkistrategia. Lisaksi ohjelman laatimista ohjaavat ja
tukevat muut kaupungin hyvaksymat ohjelmat, kaupunkiseudun
hyvaksymat ohjelmat seka valtakunnan tason ohjelmat.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten 2018 - 2021 vaikuttavuuden arvioinnin
yhteydessa nousi esiin tarve valmistella linjaukset aiempaa tiivimmassa
vuoropuhelussa kaupunkilaisten seka eri sidosryhmien, kuten kaupungin
henkiloston, luottamushenkildiden, rakentajien, rakennuttajien,
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tutkijoiden seka muiden asumisen asiantuntijoiden kanssa. Taman
johdosta jo linjaustydn alkuvaiheessa laadittiin kokonaisvaltainen
suunnitelma eri ryhmien osallisuuden vahvistamiseksi.

Syyskuussa 2021 jarjestettiin kolme tulevaisuustydpajaa, jotka oli
suunnattu seka sidosryhmille etta kaupunkilaisille. Tydpajoihin osallistui 5
5 henkilda. Lisaksi verkossa jarjestettiin kaikille avoin kaksiosainen asumis
kysely, joka sisalsi osiot asumiseen seka tontinvuokriin liittyvista
kysymyksista. Kyselyyn saatiin 611 vastausta.

Linjauksia kasiteltiin valmisteluvaiheessa eri sidosryhmien

kanssa. Linjausluonnoksesta jarjestettiin esittely- ja
keskustelutilaisuuksia, joiden kautta tavoitettiin noin 150 henked, muun
muassa kaupungin henkildstoa, rakentajia, rakennuttajia ja maanvuokra-
asioista kiinnostuneista kaupunkilaisia. Lisaksi tiettyjen palvelualueiden
edustajilta pyydettiin suoraan kommentteja tekeilla olevasta
linjaustekstista.

Linjausten valmistelua koskevassa osallisuustydssa tunnistettiin, etta
yleiset tydpajat eivat valttamatta tavoita kaikkia kuntalaisia. Siksi
paadyttiin tavoittelemaan erikseen tiettyja ryhmia valmistelun resurssien
puitteissa. Maahan muuttaneita tamperelaisia kohdattiin tulkkien
kanssa Kototorilla seka aikuissosiaalityon asiakkaita asiakasraadin
kokouksessa. Niin maahan muuttaneilta kuin aikuissosiaalityon
asiakasraadin jasenilta saatiin arvokkaita nakemyksia valmistelutyon
tueksi.

Lisaksi Iahestyttiin tamperelaisia peruskouluja, joille ehdotettiin lasten ja
nuorten osallistumista asunto- ja maapolitiikan

linjaustyohon ikatasoonsa sopivalla tavalla tarinankerronnan ja taiteen
keinoin. Koulut eivat kuitenkaan tarttuneet tehtavaan, joten tasta syysta
kouluille on suunniteltu Idhetettavaksi lyhyt kysely, jossa selvitetaan,
miten jatkossa lasten osallisuuden esteita voisi poistaa. Lisaksi kyselyssa
tiedustellaan luokkien halukkuutta osallistua asunto- ja maapolitiikan
linjauksista laadittavan lapsiystavallisen tiivistelman tekoon.

Alustavan linjausluonnoksen esittelyn yhteydessa asunto- ja
kiinteistélautakunnassa seka kaupunginhallituksessa kaydaan

lapi valmisteluun saadut syodtteet ja palautteet, kootaan vastaukset
mahdollisesti esitettyihin kysymyksiin ja laaditaan linjausluonnos
paatdskasittelya varten. Linjausluonnoksen hyvaksyy asunto- ja
kiinteistélautakunnan ja edelleen kaupunginhallituksen

esityksesta kaupunginvaltuusto. Tavoitteena on esittaa Asunto- ja
maapolitiikan linjaukset 2022 - 2025 kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi joulukuussa 2021. Valmistelun aikataulu on liitteena.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Mikko Nurminen, Jukka Lindfors, Teppo Rantanen, Auli
Heinava, Heli Toukoniemi, Tero Tenhunen, sisdinen tarkastus

Liitteet
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1 Liite Akila 27.10.2021 Asunto ja maapolitiikka, paivityksen
tilannekatsaus, 19.10.2021
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§193
Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8666 liittyva maankayttésopimus

TRE:6098/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:

Jani Kiiskila

Valmistelijan yhteystiedot

Kehityspaallikkd Juha-Matti Ala-Laurila, puh. 040 779 5611 ja

kehityspaallikko Jani Kiiskila, puh. 050 350 3029, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Liitteena oleva, kaupungin, Huoneisto Kaksikko Oy:n ja Tampereen
opiskelija-asuntosaation valinen, asemakaavan nro 8666 muutokseen
liittyva, 15.10.2021 allekirjoitettu ehdollinen maankayttésopimus
hyvaksytaan.

Perustelut

Huoneisto Kaksikko Oy:n ja Tampereen opiskelija-

asuntosaation omistamalla tontilla 837-102-12-26 on maanomistajien
aloitteesta vireilla asemakaavamuutos nro 8666. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan rakennuksen korottaminen ja kayttotarkoituksen
muutos. Tontin kayttotarkoitus muuttuu asuin-, liike-, ja
toimistorakennusten korttelialueeksi. Neuvottelujen pohjalta on
kiinteistdtoimi yhdessa lakiosaston kanssa laatinut paatdksen liitteen
mukaisen kaupungin, Huoneisto Kaksikko Oy:n ja Tampereen opiskelija-
asuntosaation valisen, asemakaavan nro 8666 muutokseen liittyvan
15.10.2021 allekirjoitetun ehdollisen maankayttésopimuksen.

Tiedoksi

Huoneisto Kaksikko Oy, Tampereen opiskelija-asuntosaatio, Virpi Ekholm,
Heli Toukoniemi, Juha-Matti Ala-Laurila, Kirsi Gronberg, Anna Hyyppa ja
Altti Moisala.

Liitteet
1 Liite Akila 27.10.2021 Maankayttosopimus
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§194
Asuntotonttien 837-122-652-6 ja 837-122-653-1 (Hatanpaa) varaaminen NCC Suomi Oy:lle
perustettavien yhtididen lukuun ja TA-Asumisoikeus Oy:lle

TRE:5937/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatés

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tonteille 837-122-652-6 ja 837-122-653-1 vahvistetaan
elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotut indeksilukua 100
vastaavat perusvuokrat seuraavasti:

Tontti 837-122-652-6:

Vuosi-
2
Tuotanto k-m Perusvuokra/€ UOKra/€
vapaarahoitteinen 2700(Ipa900) 3 556,23 70 200
valtion tukema 1100 780,14 15 400
lpysakointi 11650 1770,52 34 950
Tontti 837-122-653-1:
Tuotanto k-m?2 Perusvuokra/€ Vuosi-
vuokra/€
vapaarahoitteinen 4900(Ipa700) 6 453,90 127 400
valtion tukema 3400 2 411,35 47 600

Valtion pitkan korkotuen osalta vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymaan 350 euron
kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus
on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta
(ns. SGEI-tukea, Komission paatés Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maardysten soveltamisesta tietyille
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille
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korvauksena julkisista palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21
/EU, EUVL L7/2012).

Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kdyvan

markkinahinnan (650 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-122-652-6 varataan NCC Suomi Oy:lle (Y-tunnus 1765514-

2) perustettavien yhtididen lukuun (2700(Ipa900)/3800) vapaarahoitteista
asuntotuotantoa ja (11650) pysakadintilaitoksen rakentamista varten ja TA-
Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0813688-5) (1100/3800) valtion tukemaa
asuntotuotantoa varten siten, etta varausajan vuokra on

e vapaarahoitteisen tuotannon osalta 2 925 euroa kuukaudessa
e valtion tukeman tuotannon osalta 641 euroa kuukaudessa
e pysakaintiin osoitetun rakennusoikeuden 1 456 euroa kuukaudessa

Tontti 837-122-653-1 varataan NCC Suomi Oy:lle (Y-tunnus 1765514-

2) perustettavien yhtididen lukuun (4900/8300) vapaarahoitteista
asuntotuotantoa varten ja TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0813688-5)
(3400/8300) valtion tukemaa asuntotuotantoa varten siten, etta
varausajan vuokra on

® vapaarahoitteisen tuotannon osalta 5 308 euroa kuukaudessa
e valtion tukeman pitkan korkotuen tuotannon osalta 1 983 euroa
kuukaudessa.

Tontit 837-122-652-6 ja 837-122-653-1 varataan 1.11.2021 alkaen
toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen
saakka, kunnes tontit vuokrataan pitkdaikaisilla maanvuokrasopimuksilla,
enintaan kuitenkin 30.4.2022 asti.

Tonttien 837122-652-6 ja 837-122-653-1 varaajien tulee esittaa
hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa ennen
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaa), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.

Hatanpaan tonttien hakijoiksi toivottiin vahintaan kahden toteuttajan
ryhmia. Tonteille tulee toteuttaa seka vapaarahoitteista etta
kohtuuhintaista asuntotuotantoa (aran pitka/lyhyt korkotuki,



Tampere Poytakirja 10/2021 68 (103)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 27.10.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

asumisoikeus, kuntakonsernin oma ARA-vuokratasoa vastaava vuokra-
asuntotuotanto). Lisaksi yhdelle tonteista tulee toteuttaa
vaikeavammaisten asumista. KYYTSA-kaavamerkinnalla olevalla tontille
tulee toteuttaa pysakointia seka asuntotonttien etta sairaalan tarpeisiin.
Yhdelle tonteista tulee rakentaa paaosin puurakenteisia
asuinrakennuksia. Osalle tonteista tuli hakemuksen lisaksi liittaa
kirjallinen konseptikuvaus.

Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Ojalan ja Santalahden
tontteja oli mahdollista hakea joko vapaarahoitteiseen tai
kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti myydaan tarjousten
perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Hatanpaalla haussa olleet tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8578
mukaisella alueella, joka koskee Hatanpaan niemella sijaitsevaa
Hatanpaan sairaalaa, Hatanpaan kartanoaluetta, puistoalueita seka
entista kaupunginpuutarhan aluetta. Asemakaavan tavoitteena on ollut
mahdollistaa Hatanpaan sairaalan laajentaminen, puistoalueiden
kehittdaminen seka entisen kaupunginpuutarhan tontin
kayttotarkoituksen muutos.

Asemakaavalla entinen kaupunginpuutarhan tontti on jaettu erillisiksi
tonteiksi uutta asuinrakentamista ja pysakaintilaitosta varten.

Hakuohjeiden mukaan tontit 837-122-652-6 ja 837-122-653-1 luovutetaan
samalle ryhmittymalle. Tontti 837-122-652-6 on kaavassa osoitettu liike-
ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua
palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa myds
ymparistohairiota aiheuttamattomia tyotiloja seka asuntoja (KYYTSA-1).
Tontti 837-122-653-1 on AL eli asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta
oleva tontti. KYYTSA tontille toteutettava pysakdintilaitos palvelee nyt
haussa olleiden kortteleiden 652 ja 653 lisaksi muuta Hatanpaan
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toimintaa. Hakuohjeissa oli kerrottu, ettd Tampereen kaupunki vuokraa
100 pysakdintipaikkaa lIaheisen sairaala-alueen henkildkunnan ja
asiakkaiden kayttdon toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella
alueen keskimaaraisen vuokratason mukaiseen hintaan.
Pysakointipaikkojen tulee olla kaytettavissa turvallisesti
ymparivuorokautisesti ja osa paikoista tulee olla varustettu sahkdauton
latauspisteella.

Hakemuksen liitteena tuli olla kirjallinen konseptikuvaus, jossa esitetaan
arvio pysakointipaikkojen maarasta seka millaista tuotantoa tonteille on
tarkoitus toteuttaa.

Tontteihin 837-122-652-6 ja 837-122-653-1 kohdistui kolme hakemusta,
joissa oli hakuohjeiden mukaisesti haettu molempia tontteja ja
ryhmittymdassa oli mukana seka vapaarahoitteista etta kohtuuhintaista
asuntotuotantoa toteuttava toimija. Osassa hakemuksista oli haettu vain
toista tonteista ja/tai hakijalla ei ollut nimettya kumppania.

Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista ryhmittymalle, johon kuuluvat
NCC Suomi Oy, Niam Oy, TA-Asumisoikeus Oy ja Aimo Park Finland Oy.

Hakemuksen mukaan NCC Suomi Oy ja Niam Oy toteuttavat tontille
vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja TA-Asumisoikeus Oy pitkan
korkotuen asumisoikeustuotantoa. Tavoitteena on, ettd Aimo Park
Finland Oy on pysakdinnin toimija, jolta autopaikat lunastetaan tai
vuokrataan.

Hakemuksen mukaan NCC:n toteuttamat kiinteistot tulevat olemaan
joutsenmerkittyja. Kiinteistot ovat ymparistoystavallisia koko niiden
elinkaaren ajan - rakennusvaiheesta materiaalien kierratykseen

asti. Molempien tonttien asuntojakauma on monipuolinen paapainon
kohdistuessa perheasuntoihin. Pysakdintihallin paalle toteutetaan
asuinrakentamista.

Hakemuksen mukaan tonteille sijoitetaan kaavan mukaisesti liike- ja
palvelutilaa. Viihtyisyytta tonteille saadaan katto- ja sisapihojen avulla.
Yhteisollisyyden muodostamiseksi kortteliin on tarkoitus toteuttaa
asukkaiden yhteinen korttelitupa, jonka laheisyyteen sijoitetaan
kierratyspiste ja pesula. Lisaksi tutkitaan maalamman ja aurinkoenergian
hyddyntamista rakennusten lammitykseen.

Tassa vaiheessa tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot ja varata tontit
ryhmittymalle asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti 1.11.2021
alkaen.

KYYTSA tontin 837-122-652-6 pinta-ala on 3 762 m? ja rakennusoikeus 3
800 (Ipa900)+pys11650 k-m?. AL-tontin 837-122-653-1 pinta-ala on 3 934
mzja rakennusoikeus 8 300(Ipa700) k-m?2.

Ryhmittyma on ilmoittanut erillisella liitteelld rakennusoikeuden
jakautumisen eri tuotantomuotoihin ja sen mukaan tontin 837-122-652-6
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asuntotuotannosta 2 700(Ipa900) k-m? on vapaarahoitteista ja 1 100 k-m?
valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Tontin 837-122-653-1 asuntotuotannosta 4 900(Ipa700) k-m? on
vapaarahoitteista ja 3 400 k-m? valtion tukemaa asuntotuotantoa.

Hakumateriaalissa oli kerrottu, ettd vapaarahoitteisen tuotannon osalta
hinnoittelussa kaytetaan 650 euron kerrosneliometrihintaa ja valtion
pitkan korkotuen osalta 350 euron kerrosneliometrihintaa. Tontti
sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
vybhykehinnoittelun mukaan hinnoittelemattomalla alueella, mutta ARA
on paatokselladn (ARA-03.05-2021-52) 2.6.2021 hyvaksynyt tontilla
kaytettavan hinnan.

Pysakoinnin osalta hinnoittelussa kaytetaan 50 euron
kerrosneliometrihintaa.

Nain ollen tontille 837-122-652-6 saadaan elinkustannusindeksiin sidottu
perusvuokra ja tamanhetkinen vuosivuokra seuraavasti:

\Vuosi- Paaoma
2
Tuotanto k-m Perusvuokra/€ uokra/€ lLarvose
vapaarahoitteinen [2700(Ipa900) |3 556,23 70200 |1 755000
valtion tukema 1100 780,14 15400 385 000
|prsék<'jinti 11650 1770,52 34 950 582 500
Tontin 837-122-653-1 osalta vuokrat ovat seuraavanlaiset:
Vuosi- Paaoma
2
Tuotanto k-m Perusvuokra/€ uokra/€ l-arvose
vapaarahoitteinen [4900(Ipa700) |6 453,90 127 400 |3 185000
valtion tukema 3400 2 411,35 47 600 |[1 190 000

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,

Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).

Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kdyvan

markkinahinnan (650 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Vuokranmadaraytymiskorko on asuinrakentamisen osalta nelja prosenttia
ja pysakoinnin osalta kuusi prosenttia (keski-indeksi 1974 pistetta/v.
2020). Vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.
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Tassa vaiheessa tontit tulisi varata ryhmittyman toivomalla tavalla.

Tontti 837-122-652-6 varataan NCC Suomi Oy:lle perustettavien yhtididen
lukuun (2700(1pa900)/3800) vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja (11650)
pysakadintilaitoksen rakentamista varten ja TA-Asumisoikeus Oy:lle (1100
/3800) valtion tukemaa asuntotuotantoa varten siten, etta varausajan
vuokra on

e vapaarahoitteisen tuotannon osalta 2 925 euroa kuukaudessa
e valtion tukeman tuotannon osalta 641 euroa kuukaudessa
e pysakaintiin osoitetun rakennusoikeuden 1 456 euroa kuukaudessa.

Tontti 837-122-653-1 varataan NCC Suomi Oy:lle perustettavien yhtididen
lukuun (4900/8300) vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja TA-
Asumisoikeus Oy:lle (3400/8300) valtion tukemaa asuntotuotantoa varten
siten, etta varausajan vuokra on

® vapaarahoitteisen tuotannon osalta 5 308 euroa kuukaudessa
e valtion tukeman pitkan korkotuen tuotannon osalta 1 983 euroa
kuukaudessa.

Tontit varataan 1.11.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden
molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin 30.4.2022 asti.
Viimeistaan varausajan paattyessa tonteista tehdaan pitkaaikaiset
maanvuokrasopimukset. Varausajalta perittava vuokra on puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta.

Kaavan ja hakuohjeiden mukaisesti kortteleiden 652 ja 653
pysakdintipaikat tulee sijoittaa KYYTSA-tontille 837-122-652-6 sijoittuvaan
pysakointilaitokseen, jonka rakentamisesta ja autopaikkojen
jakautumisesta tonttien 837-122-652-6 ja 7 seka 837-122-653-1,2ja 3
vuokralaisten tulee yhteisesti sopia. Tontilla 653-1 voi olla myds oma
pysakdintiratkaisu kannen alaisena.

Haussa olleiden tonttien toteuttajien tulee laatia koko korttelin laajuinen
korttelisuunnitelma, jossa valitaan pysakointiratkaisu, ja yleispiirteinen
pihasuunnitelma seka naiden jalkeen tontinkayttésuunnitelma.

Tontinkayttdsuunnitelmien hyvaksynta laaturyhmassa on edellytyksena
tontinluovutukselle.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintadn 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Ndista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m2:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma
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tulee esittaa tontinkayttésuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin
lopullista luovuttamista

Alueelle on tehty pilaantuneen maaperan tutkimukset. Tutkimusraportti
(Hatanpaan ak 8578 kaava-alueen maapera- ja pohjavesitutkimukset
2020-2021, 15.4.2021, Ramboll) on liitetty tonttien hakumateriaaliin.
Alueella on todettu osittain kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
maaperassa. Vuokranantaja vastaa pilaantuneen maaperan
aiheuttamista ylimaaraisista kustannuksista viranomaisen vaatimaan
puhdistustasoon saakka. Mahdollisesti tarvittavat kunnostukset tullaan
tekemaan vuokralaisen toimesta tontin maanrakentamisen yhteydessa.

Ennen toimenpiteisiin ryhtymista on kaikista maaperan kunnostukseen
liittyvista toimista sovittava hyvissa ajoin vuokranantajan kanssa.

Alueella olevat rakennukset ja rakennelmat puretaan vuoden 2021
aikana. Tonteilla olevat pysakointipaikat poistuvat kaytosta 28.2.2022
mennessa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin varaajien tulee esittaa
hyvaksyttavat tontinkayttosuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa.
Laaturyhman kasittelylla varmistetaan asemakaavan seka muiden
ohjeistuksien huomioiminen seka suunnitelmien laatutaso ennen
rakennuslupavaihetta.

Tiedoksi
Hakijat, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistotoimi
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§195
Asuntotontin 837-122-652-7 (Hatanpaa) varaaminen Lujatalo Oy:lle ja MVH-Asunnot Oy:lle

TRE:5941/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Tontille 837-122-652-7 vahvistetaan vapaarahoitteisen tuotannon

(2 700 k—mz) osalta elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi,
indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 3 556,23 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 70 200 euroa).

Valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA, pitka korkotuki) luovutettavan

rakennusoikeuden (3 300 k-mz) osalta elinkustannusindeksiin
(lokakuu 1951=100) sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi vahvistetaan 2 340,43 euroa vuodessa (tamanhetkinen
vuosivuokra 46 200 euroa).

Valtion pitkan korkotuen osalta vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymaan 350 euron
kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus
on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta
(ns. SGEI-tukea, Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille
korvauksena julkisista palveluista myonnettavaan valtiontukeen, 2012/21
/EU, EUVL L7/2012).

Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan
2
)

markkinahinnan (650 euroa/k-m<) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.
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Tontti 837-122-652-7 varataan Lujatalo Oy:lle (Y-tunnus 0172688-2) (2700
/6000) ja MVH-Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 2290813-2) (3300/6000)
1.11.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin siihen saakka, kunnes tontti vuokrataan pitkdaikaisella
maanvuokrasopimuksella enintdan kuitenkin 30.4.2022 asti.

Varausajalta peritaan vuokraa puolet tamanhetkisesta tontinvuokrasta,
mika tarkoittaa vapaarahoitteisen tuotannon osalta 2 925 euroa
kuukaudessa ja valtion tukeman pitkan korkotuotannon osalta

1925 euroa kuukaudessa.

Tontin 837-122-652-7 varaajien tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistotoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaad), nelja Hervantajarvella, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.

Hatanpaan tonttien hakijoiksi toivottiin vahintaan kahden toteuttajan
ryhmia. Tonteille tulee toteuttaa seka vapaarahoitteista etta
kohtuuhintaista asuntotuotantoa (aran pitka/lyhyt korkotuki,
asumisoikeus, kuntakonsernin oma ARA-vuokratasoa vastaava vuokra-
asuntotuotanto). Lisaksi yhdelle tonteista tulee toteuttaa
vaikeavammaisten asumista. KYYTSA-kaavamerkinnalla olevalla tontille
tulee toteuttaa pysakointia seka asuntotonttien etta sairaalan tarpeisiin.
Yhdelle tonteista tulee rakentaa paaosin puurakenteisia
asuinrakennuksia. Osalle tonteista tuli hakemuksen lisaksi liittaa
kirjallinen konseptikuvaus.

Hakuaikana jatettiin yhteensa 117 hakemusta. Kalevan tonttiin, joka oli
myytavana tarjousten perusteella, kohdistui 14 tarjousta, joista yksi
saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.



Tampere Poytakirja 10/2021 75 (103)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 27.10.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Hatanpaalla haussa olleet tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8578
mukaisella alueella, joka koskee Hatanpaan niemella sijaitsevaa
Hatanpaan sairaalaa, Hatanpaan kartanoaluetta, puistoalueita seka
entista kaupunginpuutarhan aluetta. Asemakaavan tavoitteena on ollut
mahdollistaa Hatanpaan sairaalan laajentaminen, puistoalueiden
kehittaminen seka entisen kaupunginpuutarhan tontin
kayttotarkoituksen muutos.

Hakuohjeiden mukaan asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta olevaa
(AL) tonttia 837-122-652-7 hakevassa ryhmittymassa tuli olla sellainen
yleishyddyllinen rakennuttaja, joka sitoutuu toteuttamaan tontille valtion
pitkan korkotuen asuntotuotantona vammaisten henkildiden
asuntoryhman (tavoitteena 5-8 henkildd) seka muiden vuokra-asuntojen
joukkoon vammaisten henkildiden asuntoja 12-15 henkildlle.
Asuntoryhmalla ei tarkoiteta ryhmakotia vaan samassa kerroksessa
lahekkain olevia yksittdisia asuntoja. Asunnoissa tulee huomioida
erityisesti esteettdmyys seka erilaiset teknologiaan liittyvat ratkaisut
(esim. hoitajahalytys, epilepsiahalyttimet, netti- ja videoasiointiyhteydet).
Myds mahdollisen yhteisen tilan tarve tulee huomioida. Yhteistilassa
voivat toteutua: oleskelu (sosiaalinen kuntoutuminen) ja ruokailu.
Vammaisten asumisen osuus tulee suunnitella yhdessa kaupungin
edustajien kanssa. Kaupunki tuottaa itse palvelun vammaisille henkiléille.
Kaupunki ei toimi valivuokraajana, vaan asukkaalla on suora oma
vuokrasopimuksensa kiinteistonomistajan kanssa.

Hakemuksen liitteena tuli olla kirjallinen konseptin kuvaus, josta tulee
selvitd, miten vammaisten asuntoryhma ja muut asunnot sijoittuvat
suhteessa muihin asuntoihin. Liséksi konseptissa tuli olla esitys
yhteisollisyyden toteuttamisesta.

Tonttiin kohdistui 12 hakemusta. Hakemukset kaytiin 1api
psykososiaalisen tuen palvelujen palvelujohtaja Maritta Narhin ja
vammaisten palvelujen palvelupaallikkd Marjaana Rasasen kanssa.

Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista ryhmittymalle, johon kuuluvat
Lujatalo Oy ja MVH-Asunnot Oy.

Hakemuksen mukaan Lujatalo Oy toteuttaa tontille vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa ja MVH-Asunnot Oy valtion korkotukemaa
vuokratuotantoa, jonka yhteyteen sijoittuvat vammaisten henkildiden
asunnot.

Tassa vaiheessa tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot ja varata tontti
ryhmittymalle asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti 1.11.2021
alkaen.

AL-tontin 837-122-652-7 pinta-ala on 3 383 m? ja rakennusoikeus 6 000 k-

m?.
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Hakemuksen mukaan tuotannosta 45 % eli 2 700 k-m? on

vapaarahoitteista ja 55 % eli 3 300 k-m? valtion korkotukemaa
asuntotuotantoa. MVH-Asunnot Oy on ilmoittanut, etta hakuohjeiden
mukaisesti vammaisten asumisen osalta tuotanto on pitkan korkotuen
mukaista, mutta osa tuotannosta saatetaan toteuttaa lyhyen korkotuen
tuotantona.

Hakumateriaalissa oli kerrottu, etta vapaarahoitteisen tuotannon osalta
hinnoittelussa kaytetaan 650 euron kerrosneliometrihintaa ja valtion
pitkan korkotuen osalta 350 euron kerrosneliometrihintaa. Tontti
sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
vybhykehinnoittelun mukaan hinnoittelemattomalla alueella, mutta ARA
on paatokselladn (ARA-03.05-2021-52) 2.6.2021 hyvaksynyt tontilla
kaytettavan hinnan.

Nain ollen tontille 837-122-652-7 saadaan tamanhetkiseksi

vuosivuokraksi vapaarahoitteisen tuotannon eli 2 700 k-m? osalta

70 200 euroa (paaoma-arvo 1 755 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 3 556,23 euroa
vuodessa.

Valtion pitkan korkotuen eli 3 300 k-m? osalta tamanhetkiseksi
vuosivuokraksi saadaan 46 200 euroa (paaoma-arvo 1 155 000 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 2 340,43 euroa.

Vuokranmadraytymiskorko on nelja prosenttia (keski-indeksi 1974 pistetta
/v. 2020). Vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).
Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kdyvan

markkinahinnan (650 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Mikali osa tuotannosta toteutetaan valtion lyhyella korkotuella,
vahvistetaan vuokra silta osin uudelleen, silla lyhyen korkotuen osalta
hinnoittelussa kaytetaan samaa kerrosneliometrihintaa, kun
vapaarahoitteisessa tuotannossa.

Tontti 837-122-652-7 tulisi varata Lujatalo Oy:lle (2700/6000) ja MVH-
Asunnot Oy:lle (3300/6000) 1.11.2021 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin
30.4.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritdan vuokraa puolet
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tamanhetkisesta tontinvuokrasta, mika tarkoittaa vapaarahoitteisen
tuotannon osalta 2 925 euroa kuukaudessa ja valtion tukeman pitkan
korkotuotannon osalta 1 925 euroa kuukaudessa.

Kaavan ja hakuohjeiden mukaisesti kortteleiden 652 ja 653
pysakdintipaikat tulee sijoittaa KYYTSA-tontille 837-122-652-6 sijoittuvaan
pysakdintilaitokseen, jonka rakentamisesta ja autopaikkojen
jakautumisesta tonttien 837-122-652-6 ja 7 seka 837-122-653-1,2 ja 3
vuokralaisten tulee yhteisesti sopia. Tontilla 653-1 voi olla myds oma
pysakointiratkaisu kannen alaisena.

Haussa olleiden tonttien toteuttajien tulee laatia koko korttelin laajuinen
korttelisuunnitelma, jossa valitaan pysakointiratkaisu, ja yleispiirteinen
pihasuunnitelma seka naiden jalkeen tontinkayttosuunnitelma.

Suunnitelmien hyvaksynta laaturyhmassa on edellytyksena
tontinluovutukselle.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Naista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisdltavan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma
tulee esittaa tontinkayttésuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin
lopullista luovuttamista

Alueelle on tehty pilaantuneen maaperan tutkimukset. Tutkimusraportti
(Hatanpaan ak 8578 kaava-alueen maapera- ja pohjavesitutkimukset
2020-2021, 15.4.2021, Ramboll) oli liitetty tonttien hakumateriaaliin.
Alueella on todettu osittain kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
maaperassa. Vuokranantaja vastaa pilaantuneen maaperan
aiheuttamista ylimaaraisista kustannuksista viranomaisen vaatimaan
puhdistustasoon saakka. Mahdollisesti tarvittavat kunnostukset tullaan
tekemaan vuokralaisen toimesta tontin maanrakentamisen yhteydessa.
Ennen toimenpiteisiin ryhtymista on kaikista maaperan kunnostukseen
liittyvista toimista sovittava hyvissa ajoin vuokranantajan kanssa.

Alueella olevat rakennukset ja rakennelmat puretaan vuoden 2021
aikana. Tonteilla olevat pysakointipaikat poistuvat kaytdsta 28.2.2022
mennessa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin varaajien tulee esittaa
hyvaksyttavat tontinkayttosuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa.
Laaturyhman kasittelylla varmistetaan asemakaavan seka muiden
ohjeistuksien huomioiminen seka suunnitelmien laatutaso ennen
rakennuslupavaihetta.
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Tiedoksi
Hakijat, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistétoimi,
Maritta Narhi, Marjaana Rasanen
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§ 196
Asuntotontin 837-122-653-2 (Hatanpad) varaaminen Lakea Kiinteist6t Oy:lle, Lakea Oy:lle ja
Rakennusliike Lapti Oy:lle

TRE:5944/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Tontille 837-122-653-2 vahvistetaan vapaarahoitteisen tuotannon

(4 650 k-mz) osalta elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi,
indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 6 124,62 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 120 900 euroa).

Valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA, pitka korkotuki) luovutettavan

rakennusoikeuden (1 700 k—mz) osalta elinkustannusindeksiin
(lokakuu 1951=100) sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi vahvistetaan 1 205,67 euroa vuodessa (tamanhetkinen
vuosivuokra 23 800 euroa).

Valtion pitkan korkotuen osalta vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymaan 350 euron
kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus
on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta
(ns. SGEI-tukea, Komission paatoés Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaradysten soveltamisesta tietyille
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille
korvauksena julkisista palveluista myonnettavaan valtiontukeen, 2012/21
/EU, EUVL L7/2012).

Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (650 euroa/k—mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.
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Tontti 837-122-653-2 varataan Lakea Kiinteistot Oy:lle (Y-tunnus 2332887-
7) (1700/6350), Lakea Oy:lle (Y-tunnus 0182213-7) (2150/6350) ja
Rakennusliike Lapti Oy:lle (Y-tunnus 0788291-5) (2500/6350) 1.11.2021
alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin
silhen saakka, kunnes tontti vuokrataan pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella enintaan kuitenkin 30.4.2022 asti.

Varausajalta peritaan vuokraa puolet tdmanhetkisesta tontinvuokrasta,
mika tarkoittaa vapaarahoitteisen tuotannon osalta 5 037 euroa
kuukaudessa ja valtion tukeman pitkan korkotuotannon osalta 992 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-122-653-2 varaajien tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttosuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaa), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.

Hatanpaan tonttien hakijoiksi toivottiin vahintaan kahden toteuttajan
ryhmia. Tonteille tulee toteuttaa seka vapaarahoitteista etta
kohtuuhintaista asuntotuotantoa (aran pitka/lyhyt korkotuki,
asumisoikeus, kuntakonsernin oma ARA-vuokratasoa vastaava vuokra-
asuntotuotanto). Lisaksi yhdelle tonteista tulee toteuttaa
vaikeavammaisten asumista. KYYTSA-kaavamerkinnalla olevalla tontille
tulee toteuttaa pysakointia seka asuntotonttien etta sairaalan tarpeisiin.
Yhdelle tonteista tulee rakentaa paaosin puurakenteisia
asuinrakennuksia. Osalle tonteista tuli hakemuksen lisdksi liittaa
kirjallinen konseptikuvaus.

Hakuaikana jatettiin yhteensa 117 hakemusta. Kalevan tonttiin, joka oli
myytavana tarjousten perusteella, kohdistui 14 tarjousta, joista yksi
saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
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kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetdaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Hatanpaalld haussa olleet tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8578
mukaisella alueella, joka koskee Hatanpaan niemella sijaitsevaa
Hatanpaan sairaalaa, Hatanpaan kartanoaluetta, puistoalueita seka
entista kaupunginpuutarhan aluetta. Asemakaavan tavoitteena on ollut
mahdollistaa Hatanpaan sairaalan laajentaminen, puistoalueiden
kehittaminen seka entisen kaupunginpuutarhan tontin
kayttotarkoituksen muutos.

Asuin- ja liikerakennusten (AL) tonttiin 837-122-653-2 kohdistui 38
hakemusta. Kiinteistétoimi esittaa tontin varaamista ryhmittymalle, johon
kuuluvat Lakea Kiinteistot Oy, Lakea Oy ja Rakennusliike Lapti Oy.

Hakemuksen mukaan asuntotuotanto on monipuolista. Lakea Kiinteistot
Oy toteuttaa tontille puurakenteisen vuokratalon valtion pitkalla
korkotuella. Lakea Oy:n tuotanto on yhtion omaa Lakea omaksi
tuotantoa, joko takauslainalla tai vapaarahoitteisena. Rakennusliike Lapti
Oy toteuttaa tontille omistusasuntoja.

Tassa vaiheessa tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot ja varata tontti
ryhmittymalle asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti 1.11.2021
alkaen.

AL-tontin 837-122-653-2, Boijenkatu 3, pinta-ala on 4 199 m2ja
rakennusoikeus 6 350 k-m?.

Ryhmittyma on ilmoittanut, ettd tuotannosta 1 700 k-m? on valtion pitkaa
korkotukea ja 4 650 k-m? vapaarahoitteista.

Hakumateriaalissa oli kerrottu, etta vapaarahoitteisen tuotannon osalta
hinnoittelussa kaytetaan 650 euron kerrosneliometrihintaa ja valtion
pitkan korkotuen osalta 350 euron kerrosneliometrihintaa. Tontti
sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
vyohykehinnoittelun mukaan hinnoittelemattomalla alueella, mutta ARA
on paatokselladn (ARA-03.05-2021-52) 2.6.2021 hyvaksynyt tontilla
kaytettavan hinnan.

Nain ollen tontille 837-122-653-2 saadaan tamanhetkiseksi

vuosivuokraksi vapaarahoitteisen tuotannon eli 4 650 k-m? osalta

120 900 euroa (paaoma-arvo 3 022 500 euroa) ja elinkustannusindeksiin
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 6 124,62 euroa
vuodessa.

Valtion pitkan korkotuen eli 1 700 k-m? osalta tamanhetkiseksi
vuosivuokraksi saadaan 23 800 euroa (paaoma-arvo 595 000 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 1 205,67 euroa.
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Vuokranmadraytymiskorko on nelja prosenttia (keski-indeksi 1974 pistetta
/v. 2020). Vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).
Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin

ARA- tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille

kayvan markkinahinnan (650 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen
erotuksen.

Tontti 837-122-653-2 tulisi varata Lakea Kiinteistot Oy:lle (1700/6350),
Lakea Oy:lle (2150/6350) ja Rakennusliike Lapti Oy:lle (2 500/6350)
1.11.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin enintaan kuitenkin 30.4.2022 asti. Viimeistaan
varausajan paattyessa tontista tehdaan pitkaaikainen
maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta, mika tarkoittaa vapaarahoitteisen
tuotannon osalta 5 037 euroa kuukaudessa ja valtion tukeman pitkan
korkotuotannon osalta 992 euroa kuukaudessa.

Kaavan ja hakuohjeiden mukaisesti kortteleiden 652 ja 653
pysakdintipaikat tulee sijoittaa KYYTSA-tontille 837-122-652-6 sijoittuvaan
pysakdintilaitokseen, jonka rakentamisesta ja autopaikkojen
jakautumisesta tonttien 837-122-652-6 ja 7 seka 837-122-653-1,2 ja 3
vuokralaisten tulee yhteisesti sopia. Tontilla 653-1 voi olla myds oma
pysakdintiratkaisu kannen alaisena.

Haussa olleiden tonttien toteuttajien tulee laatia koko korttelin laajuinen
korttelisuunnitelma, jossa valitaan pysakointiratkaisu, ja yleispiirteinen
pihasuunnitelma seka naiden jalkeen tontinkayttosuunnitelma.
Suunnitelmien hyvaksynta laaturyhmassa on edellytyksena
tontinluovutukselle.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Ndista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisdltavan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma
tulee esittaa tontinkayttésuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin
lopullista luovuttamista
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Alueelle on tehty pilaantuneen maaperan tutkimukset. Tutkimusraportti
(Hatanpaan ak 8578 kaava-alueen maapera- ja pohjavesitutkimukset
2020-2021, 15.4.2021, Ramboll) oli liitetty tonttien hakumateriaaliin.
Alueella on todettu osittain kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
maaperassa. Vuokranantaja vastaa pilaantuneen maaperan
aiheuttamista ylimaaraisista kustannuksista viranomaisen vaatimaan
puhdistustasoon saakka. Mahdollisesti tarvittavat kunnostukset tullaan
tekemaan vuokralaisen toimesta tontin maanrakentamisen yhteydessa.
Ennen toimenpiteisiin ryhtymista on kaikista maaperan kunnostukseen
liittyvista toimista sovittava hyvissa ajoin vuokranantajan kanssa.

Alueella olevat rakennukset ja rakennelmat puretaan vuoden 2021
aikana. Tonteilla olevat pysakaointipaikat poistuvat kaytosta 28.2.2022
mennessa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin varaajien tulee esittaa
hyvaksyttavat tontinkayttosuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa.
Laaturyhman kasittelylla varmistetaan asemakaavan seka muiden
ohjeistuksien huomioiminen seka suunnitelmien laatutaso ennen
rakennuslupavaihetta.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistotoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

Liitteet
1 Liite Akila 27.10.2021 Konseptikuvaus Lakea Lapti Hatanpaa
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§197
Asuntotontin 837-122-653-3 (Hatanpda) varaaminen Arkta Rakennus Oy:lle ja Tampereen
Vuokratalosaatio sr:lle

TRE:5947/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Tontille 837-122-653-3 vahvistetaan vapaarahoitteisen tuotannon

(2 550 k-mz) osalta elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi,
indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 3 292,81 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 65 000 euroa).

Valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA, pitka korkotuki) luovutettavan

rakennusoikeuden (2 000 k—mz) osalta elinkustannusindeksiin
(lokakuu 1951=100) sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi vahvistetaan 1 418,44 euroa vuodessa (tamanhetkinen
vuosivuokra 28 000 euroa).

Valtion pitkan korkotuen osalta vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymaan 350 euron
kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus
on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta
(ns. SGEI-tukea, Komission paatoés Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaradysten soveltamisesta tietyille
yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille
korvauksena julkisista palveluista myonnettavaan valtiontukeen, 2012/21
/EU, EUVL L7/2012).

Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (650 euroa/k—mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.
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Tontti 837-122-653-3 varataan Arkta Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 0987861-
0) (2550/4550) ja Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle (Y-tunnus 0155666-8)
(2000/4550) 1.11.2021 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden
molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka, kunnes tontti
vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella enintaan kuitenkin
30.4.2022 asti.

Varausajalta peritaan vuokraa puolet tdmanhetkisesta tontinvuokrasta,
mika tarkoittaa vapaarahoitteisen tuotannon osalta 2 708 euroa
kuukaudessa ja valtion tukeman pitkan korkotuotannon osalta

1 166 euroa kuukaudessa.

Tontin 837-122-653-3 varaajien tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttosuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaa), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.

Hatanpaan tonttien hakijoiksi toivottiin vahintaan kahden toteuttajan
ryhmia. Tonteille tulee toteuttaa seka vapaarahoitteista etta
kohtuuhintaista asuntotuotantoa (aran pitka/lyhyt korkotuki,
asumisoikeus, kuntakonsernin oma ARA-vuokratasoa vastaava vuokra-
asuntotuotanto). Lisaksi yhdelle tonteista tulee toteuttaa
vaikeavammaisten asumista. KYYTSA-kaavamerkinnalla olevalla tontille
tulee toteuttaa pysakointia seka asuntotonttien etta sairaalan tarpeisiin.
Yhdelle tonteista tulee rakentaa paaosin puurakenteisia
asuinrakennuksia. Osalle tonteista tuli hakemuksen lisdksi liittaa
kirjallinen konseptikuvaus.

Hakuaikana jatettiin yhteensa 117 hakemusta. Kalevan tonttiin, joka oli
myytavana tarjousten perusteella, kohdistui 14 tarjousta, joista yksi
saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
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kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetdaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Hatanpaalld haussa olleet tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8578
mukaisella alueella, joka koskee Hatanpaan niemella sijaitsevaa
Hatanpaan sairaalaa, Hatanpaan kartanoaluetta, puistoalueita seka
entista kaupunginpuutarhan aluetta. Asemakaavan tavoitteena on ollut
mahdollistaa Hatanpaan sairaalan laajentaminen, puistoalueiden
kehittaminen seka entisen kaupunginpuutarhan tontin
kayttotarkoituksen muutos.

Hakuohjeiden mukaan asuin- ja liikerakennusten (AL) tontille 837-122-
653-3 rakennettavat asuinrakennukset tulee toteuttaa paaosin
puurakenteisena. Tonttiin kohdistui 19 hakemusta. Kaikissa
hakemuksissa ei ollut mainittu hakuohjeiden mukaista kumppania.
Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista ryhmittymalle, johon kuuluvat
Arkta Rakennus Oy ja Tampereen Vuokratalosaatio sr.

Hakemuksen mukaan Arkta Rakennus Oy toteuttaa tontille
omistusasuntotuotantoa ja Tampereen Vuokratalosaatio sr
kohtuuhintaista vuokra-asuntotuotantoa ARAn pitkalla korkotuella.
Hakemuksen mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa monipuolinen
asuntojakauma, jossa on paljon perheasuntoja. Tontille on tarkoitus
toteuttaa yhteistiloja mm. asukastupa. Lisaksi pihalle tulee mahdollisuus
kaupunkiviljelyyn. Molemmat toimijat ovat toteuttaneet puurakentamista
Tampereelle aiemminkin.

Tassa vaiheessa tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot ja varata tontti
ryhmittymalle asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti 1.11.2021
alkaen.

AL-tontin 837-122-653-3, Boijenkatu 5, pinta-ala on 3 093 mzja
rakennusoikeus 4 550 k-m?.

Ryhmittya on ilmoittanut, ett3 tuotannosta 2 550 k-m? on
vapaarahoitteista ja 2 000 k-m? valtion pitkaa korkotukea.

Hakumateriaalissa oli kerrottu, etta vapaarahoitteisen tuotannon osalta
hinnoittelussa kaytetaan 650 euron kerrosnelidmetrihintaa ja valtion
pitkan korkotuen osalta 350 euron kerrosneliometrihintaa. Tontti
sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
vyohykehinnoittelun mukaan hinnoittelemattomalla alueella, mutta ARA
on paatokselladn (ARA-03.05-2021-52) 2.6.2021 hyvaksynyt tontilla
kaytettavan hinnan.

Nain ollen tontille 837-122-653-3 saadaan tamanhetkiseksi

vuosivuokraksi vapaarahoitteisen tuotannon eli 2 550 k-m? osalta

65 000 euroa (paaoma-arvo 1 625 000 euroa) ja elinkustannusindeksiin
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 3 292,81 euroa
vuodessa.
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Valtion pitkan korkotuen eli 2 000 k-m? osalta tamanhetkiseksi
vuosivuokraksi saadaan 28 000 euroa (paaoma-arvo 700 000 euroa) ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 1 418,44 euroa.

Vuokranmadraytymiskorko on nelja prosenttia (keski-indeksi 1974 pistetta
/v. 2020). Vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).
Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kdyvan

markkinahinnan (650 euroa/k-m?) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Tontti 837-122-653-3 tulisi varata Arkta Rakennus Oy:lle (2550/4550) ja
Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle (2000/4550) 1.11.2021 alkaen
toistaiseksi yhden kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin
enintdan kuitenkin 30.4.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa
tontista tehdaan pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta
peritadan vuokraa puolet tamanhetkisesta tontinvuokrasta, mika
tarkoittaa vapaarahoitteisen tuotannon osalta 2 708 euroa kuukaudessa
ja valtion tukeman pitkan korkotuotannon osalta 1 166 euroa
kuukaudessa.

Kaavan ja hakuohjeiden mukaisesti kortteleiden 652 ja 653
pysakadintipaikat tulee sijoittaa KYYTSA-tontille 837-122-652-6 sijoittuvaan
pysakointilaitokseen, jonka rakentamisesta ja autopaikkojen
jakautumisesta tonttien 837-122-652-6 ja 7 seka 837-122-653-1,2ja 3
vuokralaisten tulee yhteisesti sopia. Tontilla 653-1 voi olla myds oma
pysakdintiratkaisu kannen alaisena.

Haussa olleiden tonttien toteuttajien tulee laatia koko korttelin laajuinen
korttelisuunnitelma, jossa valitaan pysakointiratkaisu, ja yleispiirteinen
pihasuunnitelma seka naiden jalkeen tontinkayttésuunnitelma.

Suunnitelmien hyvaksynta laaturyhmassa on edellytyksena
tontinluovutukselle.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Ndista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m2:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
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vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma
tulee esittaa tontinkayttdsuunnitelman esittelyn yhteydessa, ennen tontin
lopullista luovuttamista.

Alueelle on tehty pilaantuneen maaperan tutkimukset. Tutkimusraportti
(Hatanpaan ak 8578 kaava-alueen maapera- ja pohjavesitutkimukset
2020-2021, 15.4.2021, Ramboll) oli liitetty tonttien hakumateriaaliin.
Alueella on todettu osittain kohonneita haitta-ainepitoisuuksia
maaperassa. Vuokranantaja vastaa pilaantuneen maaperan
aiheuttamista ylimaaraisista kustannuksista viranomaisen vaatimaan
puhdistustasoon saakka. Mahdollisesti tarvittavat kunnostukset tullaan
tekemaan vuokralaisen toimesta tontin maanrakentamisen yhteydessa.
Ennen toimenpiteisiin ryhtymista on kaikista maaperan kunnostukseen
liittyvista toimista sovittava hyvissa ajoin vuokranantajan kanssa.

Alueella olevat rakennukset ja rakennelmat puretaan vuoden 2021
aikana. Tonteilla olevat pysakointipaikat poistuvat kaytosta 28.2.2022
mennessa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin varaajien tulee esittaa
hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat kaupungin laaturyhmassa.
Laaturyhman kasittelylla varmistetaan asemakaavan seka muiden
ohjeistuksien huomioiminen seka suunnitelmien laatutaso ennen
rakennuslupavaihetta.

Tiedoksi
Hakijat, kiinteistdtoimi, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

Liitteet
1 Liite Akila 27.10.2021 Konseptikuvaus Hatanpaa VTS ja Arkta
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§ 198
Asuntotontin 837-78-7322-1 (Hervantajarvi) varaaminen SYNKRONI OY:lle perustettavan
yhtion lukuun

TRE:5948/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Tontille 837-78-7322-1 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 1
519,76 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra 30 000 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-78-7322-1 varataan SYNKRONI OY:lle (Y-tunnus 2261331-8)
perustettavan yhtion lukuun 1.11.2021 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka, kunnes
tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella enintaan
kuitenkin 30.4.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-78-7322-1 peritaan vuokraa 1 250 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-78-7322-1 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkadaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistotoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaad), nelja Hervantajarvella, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea joko
vapaarahoitteiseen tai kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Hervantajarven kaava-alueella oli haettavana nelja tonttia. Uusi asuinalue
tukeutuu padosin Hervannan monipuolisiin palveluihin. Lahipalveluina
alueelle on tulossa paivittaistavarakauppa. Lisaksi puiston laidalla on
varattu tontti paivakodille, joka toteutuu todennakoisesti yksityisena ns.
palvelusetelipaivakotina.

Asuinalue on suunniteltu tehokkaan joukkoliikenteen alueeksi. Raitiotien
paatepysakki sijoittuu Hervantajarven uuden asuinalueen keskiosiin.
Tulevaisuudessa raitiotielinjaa voidaan mahdollisesti jatkaa Kangasalan
Saarenmaalle.

Tonttiin 837-78-7322-1, Havukankaari 2/Mehtosenkaari 1, kohdistui 30
hakemusta. Kiinteistétoimi esittaa tontin varaamista SYNKRONI OY:lle
1.11.2021 alkaen hankkeen suunnittelua ja rakennusluvan hakemista
varten. Yhtio on ilmoittanut rakentavansa tontille
omistusasuntotuotantoa.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta (AKR) oleva tontti, jonka pinta-ala on 6

365 mzja asuinrakennusoikeus 3 000 k-m?. Tontille voi kaavan mukaan
rakentaa kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
tontin tdamanhetkiseksi vuosivuokraksi 30 000 euroa (paaoma-arvo 750
000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
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vastaavaksi perusvuokraksi 1 519,76 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 250 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-78-7322-1 tulisi varata SYNKRONI OY:lle
perustettavan yhtion lukuun 1.11.2021 alkaen toistaiseksi yhden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin
30.4.2022 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista tehdaan
pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 1 250 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Ndista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m2:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen paakadun eli Makkarajarvenkadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja vinerymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-78-7322-1
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee myods asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistétoimi
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§ 199
Asuntontin 837-32-7796-3 (Ojala) varaaminen Ovaro Kiinteistosijoitus Oyj:lle

TRE:5942/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatoésehdotus oli

Tontille 837-32-7796-3 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi 1
408,31 euroa vuodessa (tamanhetkinen vuosivuokra 27 800 euroa).

Vuokra-ajaksi vahvistetaan 60 vuotta.
Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti 837-32-7796-3 varataan Ovaro Kiinteistosijoitus Oyj:lle (Y-tunnus
2382127-4) 1.11.2021 alkaen toistaiseksi ynden kuukauden
molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka, kunnes tontti
vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella enintaan kuitenkin
30.4.2022 asti.

Varausaikana tontista 837-32-7796-3 peritaan vuokraa 1 158 euroa
kuukaudessa.

Tontin 837-32-7796-3 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkdyttdsuunnitelmat ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistdtoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja yhtiomuotoiseen
asuinrakentamiseen.

Haussa oli yhteensa 19 asuntotonttia, joista viisi sijaitsee 122.
kaupunginosassa (Hatanpaad), nelja Hervantajarvellg, yksi Kalevassa, yksi
Koivistonkylassa, yksi Santalahdessa, kuusi Ojalassa ja yksi Vuoreksessa.
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Hatanpaan, Ojalan ja Santalahden tontteja oli mahdollista hakea seka
vapaarahoitteiseen ettd kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon.
Koivistonkylan tontti oli haettavissa ensisijaisesti osuuskunta- tai
ryhmarakennuttamiseen. Hervantajarven ja Vuoreksen tontit olivat
haettavana vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon. Kalevan tontti
myydaan tarjousten perusteella.

Hakuaikana jatettiin 117 hakemusta. Kalevan tonttiin kohdistui 14
tarjousta, joista yksi saapui hakuajan jalkeen.

Tontin saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto, kaupungin
hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus ja
asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen nopean
aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun samaa
tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut kriteerit. Todettakoon
kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan vahintaan kaksi kertaa vuodessa,
joten nyt mahdollisesti ilman varauspaatosta jaavat hakijat ovat
seuraavassa haussa taas uudessa asemassa.

Ojalan tontit sijaitsevat asemakaavan nro 8637 mukaisella alueella
Ojalankylan ja Kumpulan ldheisyydessa. Kaavan perusteella on
muodostunut uusi asuinalue, joka toimii rakenteellisesti yhdessa
Kangasalan puolelle suunnitteilla olevan Lamminrahkan asuinalueen
kanssa.

Ojala on valittu yhdeksi kohdealueeksi, jolla Tampereella edistetaan
puurakentamista. Asemakaavassa edellytetaan kaikkien
kerrostalokorttelien rakennusten julkisivuissa kaytettavan puuta. Lisaksi
Mossin puistokadun eteldpuolella olevissa kortteleissa rakennusten tulee
olla paaosin puurakenteisia.

Tonttiin 837-32-7796-3, Bruuninkatu 6/Mossin puistokatu 123, kohdistui
12 hakemusta. Kiinteistotoimi esittaa tontin varaamista Ovaro
Kiinteistosijoitus Oyj:lle 1.11.2021 alkaen hankkeen suunnittelua ja
rakennusluvan hakemista varten. Yhtio on ilmoittanut rakentavansa
tontille vapaarahoitteista asuntotuotantoa.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) oleva tontti,

jonka pinta-ala on 3 262 mzja asuinrakennusoikeus 2 650+yht130 k-mZ.
Tontille voi kaavan mukaan rakentaa nelikerroksisia asuinrakennuksia.

Tontille tulisi vahvistaa luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten
mukaisesti. Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan,
rakennusoikeuden seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan
tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 27 800 euroa (paaoma-arvo 695
000 euroa) ja elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100
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vastaavaksi perusvuokraksi 1 408,31 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 250 euron kerrosnelidmetriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020). Vuokra-
ajan tulisi olla 60 vuotta.

Tassa vaiheessa tontti 837-32-7796-3 tulisi varata Ovaro Kiinteistosijoitus
Oyj:lle 1.11.2021 alkaen toistaiseksi ynden kuukauden molemminpuolisin
irtisanomisajoin enintaan kuitenkin 30.4.2022 asti. Viimeistaan
varausajan paattyessa tontista tehdaan pitkaaikainen
maanvuokrasopimus. Varausajalta peritdan vuokraa puolet
tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 1 158 euroa kuukaudessa.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Ndista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m2:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Alueen paakadun eli Mossin puistokadun varteen sijoittuville tonteille
tulee sijoittaa taidetta. Taide parhaimmillaan toimii arkkitehtuurin
kumppanina ja kyse voi olla perinteisemmista veistoksista, maalauksista
ja varisuunnitelmista erityismuotoiluihin rakennustuotteisiin tai
panostuksesta valaistukseen, perustason kasittelyyn ja vinerymparisto- ja
maisemasuunnitteluun. Taide voi olla integroituna rakennukseen tai se
voi olla osa esim. pihasuunnitelmaa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin 837-32-7796-3
varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkayttésuunnitelmat, jonka
yhteydessa tulee esittda myos asuntojakauma ja taide-ehdotus.

Tiedoksi
Hakijat, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistétoimi
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§ 200
Yritystontin 837-75-6232-6 myynti Kesko Oyj:lle

TRE:5456/02.06.02/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Pasi Kamppari

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Pasi Kamppari, puh. 040 779 5615, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Yritystontti 837-75-6232-6 myydaan Kesko Oyj:lle 1 094 500 eurolla.

Liitteena oleva tonttia 837-75-6232-6 koskeva, kaupungin ja Kesko Oyj:n
valinen 7.10.2021 allekirjoitettu ehdollinen kauppakirja hyvaksytaan.

Perustelut

Kesko Oyj (y-tunnus 0109862-8) on esittanyt hakemuksen 57 619 m2:n
suuruisen yritystontin 837-75-6232-6 ostamiseksi Ruskon alueelta
osoitteesta Huppionmaenkatu 11. Asemakaavassa tontti on osoitettu TY-
20 merkinnalla (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia). Tontilla on

rakennusoikeutta 28 810 k-m2. Alustavan suunnitelman mukaisesti

tontille toteutetaan ensivaiheessa noin 6500 k-mZ2:n suuruinen
logistiikkaterminaali.

Tontti 837-75-6232-6 esitetaan myytavaksi Kesko Oyj:lle 1 094 500 euron
kauppahinnalla liittena olevan kaupungin ja Kesko Oyj:n valisen 7.10.2021
allekirjoitetun ehdollisen kauppakirjan mukaisesti.

Tontin hinnoittelu perustuu alueen yritystonttien yleiseen hintatasoon
huomioiden kayttotarkoitus.

Tiedoksi
Ostaja, Heli Toukoniemi, Kirsi Gronberg, Anita Liecks, kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 27.10.2021 Kauppakirja
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§ 201
LISAPYKALA: Viranhaltijoiden paéitosten otto-oikeus

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Poytakirjoista ilmenevia paatoksia ei oteta lautakunnan kasiteltavaksi.

Perustelut
Lautakunnalle on saapunut seuraavat viranhaltijapaatdkset:

Asuntorahoitussihteeri

§ 54 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 10.09.2021

8 55 Lupa ARA-asunnon kayttamiseen muuhun kuin asuintarkoitukseen -
YH-Asumisoikeus Lansi Oy, 14.09.2021

§ 56 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 16.09.2021

§ 57 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Tampereen
Kotilinnasaatio sr, 27.09.2021

§ 58 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 01.10.2021

§ 59 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 08.10.2021

§ 60 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 15.10.2021

8 61 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Tampereen
Kotilinnasaatio sr, 18.10.2021

§ 62 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 22.10.2021

Johtaja, elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue

8 138 Asuntotontin 837-327-7698-1 (Vuores) varaaminen Ori-Rakennus
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun, 17.09.2021

§ 139 Asuntotontin 837-32-7796-5 (Ojala) varaaminen Findea Oy:lle ,
17.09.2021

§ 140 Liikerakennustontin 837-108-808-3 vuokraehtojen muutos,
17.09.2021

Kiinteistojohtaja

§ 512 Takaisinsaantivaatimus Parantolankatu 6 piha-alueella sattuneesta
kaatumisesta 1.3.2021, 24.09.2021

§ 513 Vahingonkorvaushakemus autolle sattuneesta vahingosta
29.9.2020 Pyynikin luolan parkkipaikalla, 24.09.2021

§ 517 Vahingonkorvaushakemus Tampereen kaupungin tydmaan
yrityksen liikevaihdolle aiheuttamasta vahingosta, 27.09.2021

§ 490 Asuntotontin 837-237-3865-1 (lkuri) varaaminen Jyranoja Oy:lle
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perustettavan yhtion lukuun, 14.09.2021

8 492 Asuntotontin 837-264-7923-6 (Niemenranta) varausajan
jatkaminen, 14.09.2021

§ 493 Asuntotontin 837-264-7923-3 (Niemenranta) vuokraaminen,
14.09.2021

§ 496 Asunto Oy Vilusenharju- nimisen asunto-osakeyhtion osakkeiden
myynti, 15.09.2021

§ 497 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien tonttia 837-104-62-1,
15.09.2021

§ 500 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 837-078-7319-2-
4,21.09.2021

8 501 Alueen vuokraaminen ja voimassa olevan sopimuksen
muuttaminen koskien Finnpark Oy:n (Hampinparkki) vuokrasopimusta,
21.09.2021

§ 502 Maaraalan myynti yleisesta alueesta 837-45-9901-0, 21.09.2021

§ 503 Asuntotontin 837-34-6698-2 (Kumpula) myynti, 21.09.2021

§ 504 Asuntotontin 837-312-5397-12 (Koivistonkyla) varaaminen
ryhmarakennuttamiseen, 21.09.2021

§ 510 Valtuutuksen antaminen vammaispalveluille Hannulankatu 1:ssa
sijaitsevan Hannulankodin asukkaiden vuokrasopimusten
allekirjoittamiseksi, 22.09.2021

8 514 Tilan 837-584-4-42 ostaminen, 24.09.2021

§ 515 Luovutusehtojen vahvistaminen pysakointitontille 837-65-7166-1 ja
tontin vuokraaminen, 24.09.2021

§ 518 Asuntotontin 837-78-7325-1 (Hervantajarvi) varausajan jatkaminen,
30.09.2021

8 519 Asuntotontin 837-301-1907-1(Harmala) vuokraaminen , 30.09.2021
§ 526 Omakotitontin 837-325-6541-5 myynti, 30.09.2021

§ 528 Asuntotontin 837-78-7326-1 (Hervantajarvi) varausajan jatkaminen,
30.09.2021

8 531 Asuntotontin 837-129-1810-31 (Kaleva) varausajan jatkaminen,
07.10.2021

§ 534 Rasitesopimuksen muutoksen hyvaksyminen koskien kiinteistéja
837-263-9903-0,837-263-2500-28 ja M-aloja, 12.10.2021

§ 535 Kaupungin ja Tampereen Sahkdverkko Oy:n valisen sopimuksen
purkaminen, 12.10.2021

§ 540 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 837-312-
5397-12,13,15ja 16, 13.10.2021

§ 541 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 837-103-32-1 ja
837-103-30-57, 13.10.2021

§ 542 Vastine korkeimmalle hallinto-oikeudelle Hiedanrannan
vesistotayttda ja valmistelulupaa koskevassa asiassa, 18.10.2021

§ 548 Yritystontin 837-75-6210-7 myyminen, 19.10.2021

§ 549 LPA-tontin 837-65-7211-5 vuokraaminen Bonava Suomi Oy
perustettavan yhtion lukuun, 19.10.2021

8 550 AH-tontin 837-65-7211-6 vuokraaminen Kiinteisté Oy Tampereen
Hansalle, 19.10.2021

§ 551 Asuntotontin 837-78-7326-2 (Hervantajarvi) varausajan jatkaminen,
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25.10.2021

8 552 Rakenteiden sijoittaminen LPA-tontille 837-109-420-5 - sopimus,
25.10.2021

§ 553 Kiinteistolle 837-585-4-162 maksettava korvaus kayttooikeudesta,
25.10.2021

§ 554 Tilusvaihtosopimus koskien tiloja 837-708-1-81 ja 837-708-10-1,
25.10.2021

8§ 555 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 837-109-
990-7-9, 25.10.2021

8 556 Alueen vuokraaminen yleiselta alueelta Lentavanniemen puistot
273P Telia Towers Finland Oy:lle, 25.10.2021
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Kunnallisvalitus

8176, 8177

Kunnallisvalitusohje

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa muutosta hakea se, joka on
tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa paatokseen hakea muutosta myds se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen, kuntayhtyman jasenkunta ja sen jasen seka kuntien yhteisen
toimielimen osallinen kunta ja sen jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Hallinto-oikeus ei ota tutkittavakseen yksityisoikeudellista asiaa koskevaa
valitusperustetta, jonka osalta toimivalta on karajaoikeudella.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
maadraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelma
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Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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Muutoksenhakukielto
§8172,8173, 8174, 8175, 8181, 8182, 8183, 8184, 8185, 8186, 8187, 8188, 8189, §190,
8191, 8192, 8201

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (Kvhl
50 8 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 8)
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Oikaisuvaatimus
§178, 8179, 8180, 8193, 8194, 8195, 8196, 8197, 8198, 8199, 8200

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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